Bostadsritesféreningen Geringsladan
Org or 769618-7520

ARSREDOVISNING
for
Bostadsrittsféreningen Geringsladan

Styrelsen fir hirmed avge rsredovisning for perioden 2011-01-01 till 2011-12-31 vilket 4r
foreningens tredje verksambhetsér.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Fastighet

Geringslidan 1, Stockholms kommun
Lingvigen 122

Majrovigen 1-3-§

122 49 ENSKEDE

Styrelse

Styrelsen har haft féljande sammansittning:

Patric Nilsson ledamot ordférande
Johanna Cohen ledamot

Stefan Olsson ledamot

Annelie Ekstrém ledamot

Kent Hogrewe ledamot

Suppleanter dr Lennart Lindahl och Ufuk Mavi.

Jasmina Sarajlija har avgitt som ordférande och ledamot under 2011 p g a avflyttning.
Revisor

Jonas Svensson Ernst & Young AB Uppsala

Valberedning
Torbjarn Klingén (sammankallande) och Lili Briese.

Féreningsfrigor

Stytelsen har under iret arbetat med flera foreningsangeligenheter i produktionsskedet samt avhillit
15 protokoliférda sammantriden.

Ordinarie foreningsstimma hélls den 5 maj 2011,

Féreningen har 49 medlemsligenheter som har firdigstillts under 2010.

Total byggritt bostider ir c:a 5 618 m? varav c:a 4 035 m? utgdr faktisk ligenhetsyta (BOA).
Férvaltning

Styrelsen har under dret lopande besiktigat foreningens fastighet.

Den ekonomiska frvaltningen har skétts av Besqab Projekt & Fastigheter AB Fastighetsforvaltning AB

Lars Lundstrém Service har anlitats for teknisk skotsel, tradgirdsskérsel trappstadning och snéréjning.
SBG i Stockholm AB har anlitats fér snéréjning av taken.
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Bostadsrattsforeningen Geringslidan
Org or 769618-7520

Fastigheten

Foreningens hus och mark har firdigstillts under viren 2010.
Entreprenadavtal har tecknats med Besqab Projektutveckling AB.
Garantibesiktning har utférts under hosten.

Byggfelsforsakring ir tecknad hos GAR-BO Forsikrings AB och giller i 10 4r
fran godkind slutbesiktning.

De virmeproblem som har uppdagats i bottenplanet dir virmestammarna ligger for ytligt utan isolering
under golven #r under utredning och kommer att atgirdas av Besqab Projektutveckling AB.
Ekonomi

Fastigheten 4r uppliten med dganderitt och har éverldrirs till féreningen i augusti 2009.

Fastighetens taxeringsvirde under 2011:

Byggnad 48 coc 000
Mark 15 600 000
Summa 63 Goo coo

Féreningens verksamheten kommer fr.o.m 2010 beskattas som ett privatbostadsforetag.
Med privatbostadsforetag avses bl.a. en svensk ekonomisk férening vars verksamhet till

klart 6vervigande del bestar i att 4t sina medlemmar tillhandahalla bostader i byggnader
som igs av féreningen.

Kommunal avgift for 4r 1 - § efter faststillt virdedr (2009) utgar ej. For 4r 6 - 10 utglr halv
kommunal avgift. Fr.o.m. ir 11 utgir hel kommunal avgift enligt gillande regler.

Fastigheten #r fullvirdesférsikrad i Linsforsikringar.

Dispositionsférslag
Styrelsen foresldr att, av till disposition tillgingliga medel utgorande,

balanserat resultat 43 867
reservering till fond fér yttre underhall, enl ek plan -35 789
aterstdr till foreningsstimmans forfogande 8 o78
och drets resultat 111 280
119 358

balanseras i ny rikning.

Betriffande foreningens finansiella stillning i 6vrigt hanvisas (ill f6ljande resultat och
balansrikningar med noter.
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Bostadstittsforeningen Geringsladan
Org nr 769618-7520

RESULTATRAKNING

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2011 2010

RORELSENS INTAXTER NOT 1

Intkrer 3127 979 2 348 246
3 127 979 2 348 246

RORELSENS KOSTNADER NOT :

Driftskostnader -1 155 637 -844 456

Personalkostnader -106 187 -44 157

Avskrivningar av materiella

anliggningstillgingar -160 oc0 -120 ©OO
-1 421 824 -1 008 613

RORELSERESULTAT 1706 155 11339 633

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER NOT;

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 4 o

Rintekostnader och liknande resultatposter -1 594 879 -1272 231
-1 594 875 -1 272 231

RESULTAT FORE BOKSLUTSDISPOSITIONER OCH SKATT 111 280 67 402

ARETS RESULTAT 111 280 67 402

{

3(10)



Bostadsrittsféreningen Geringslidan
Org nr 769618-7520

BALANSRAKNING DEN 31 DECEMBER 2011 2010
TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader NOT 4 130 170 000 130 330 000
130 170 000 130 330 000
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 130 170 000 130 130 C0OO

OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Kundfordringar 2 600 o
Ovriga fordringar NOT 6 18 713 2 240
Forutbetalda kostnader
och upplupna intikeer 44 481 44142
65 794 46 402
KASSA OCH BANK
Kassa och bank 782159 11384 594
782 159 1384 594
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 847 953 1430 996
SUMMA TILLGANGAR 131 017 953 131 760 996
EGET KAPITAL AVSATTNINGAR OCH SKULDER
EGET KAPITAL NOT 5
Bundet eget kapital
Insatser 88 605 coo 88 605 coo
Féreningens reparationsfond
for ytere underhall B 59 324 23 53§
88 664 324 88 628 515
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller fortust 8 078 -23 §35%
Arets resultat 111 280 67 402
119 358 43 867
SUMMA EGET KAPITAL 88 783 682 88 672 402
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Bostadsrittsforeningen Geringslidan
Org nr 769618-7520

2011 2010

LANGFRISTIGA SKULDER NOT

Skulder till kredirinstitut 41 465 000 41 625 000
41 465 000 41 625 000

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut 160 000 160 aoo

Leverantérsskulder 97 962 723 264

Ovriga kortfristiga skulder NOT 6 24 240 4530

Upplupna kostnader

och férutbetalda intikrer NOT6 487 069 §75 800

769 271 1463 594

SUMMA EGET KAPITAL,

AVSATTNINGAR OCH SKULDER 131 017 953 131 760 996

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stillda sikerheter, fastighetsinteckningar 41 94§ 000 41 945 000

Ansvarsforbindelser inga inga
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Bostadsrittsforeningen Geringslidan
Org nr 769618-7520
NOTER MED REDOVISNINGSPRINCIPER OCH KOMMENTARER
Arsredovisningen ir upprittad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens rekommendationer.

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Tillgangar och skulder har redovisats till anskaffningsvirden om inte annat anges nedan,
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beriknats inflyta.
Avskrivning av byggnader sker progressivt. Detta innebir att avskrivningarna i procent 6kar
under nyttjandeperioden. Byggnaderna skrivs av éver en beriiknad nyttjandeperiod p 100 ar

Avskrivningen, nedan uttrycke i procent, avset jimforelse med fastighetens
anskaffningsvirde exkl, mark.

2011 2010
Byggnad 0,15% 0,11%
NOT1 2011 2010
RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter 2 922 701 2 191 959
Hyror p-platser 205 278 156 287
TOTALT RORELSENS INTAKTER 3127 979 2 348 246
NOT 2
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetsskotsel och stidning
Fastighetsskotsel entreprenad 48 706 47 505
Trappstidning entreprenad 70 620 50 687
Tradgird 89 859 77 477
Serviceavtal 12 981 9 047
TFérbrukningsmaterial 5 085 3109
228 151 187 9015
Reparationer
Tvittstuga 1488 o
Portar 20271 4 436
Carport 2§ 000 e}
Hiss 53 577 ©
Tak 16 8§71 o
Ovrigt o 2 168
117 207 6 604
Taxebundna kostrader och uppvirmning
Fastighetsel 34 491 23318
Virme 386 124 270 239
Vatten och avlopp 49 571 52 397
Sophimtning 31 Goy 28 842
Snoérdjning 27128 80 g6g
4 528 922 455 765
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Bostadsrittsféreningen Geringslidan
Org nr 769618-7520

Forts, Not 2

Ovriga driftskostnader

Forsikring 30 466 o
Kabel-TV 127 143 95 534
157 609 95 534

Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader

Revisionsarvode (extern revisor) 18 125 16 000
Forvaltningsarvode 98 oco 73 §00
Administration 1693 3 441
Korttidsinventarier ) 4700
Ovrigt 5 930 995
123 748 98 638
SUMMA DRIFTSKOSTNADER 1155 637 844 456
2011 2010

PERSONALKOSTNADER

Anstillda och personalkostnader
Féreningen har ej haft anstilld personal
for fastighetsskotsel ) )

Ovriga kostnader

Styrelsearvoden 80 800 33 600
Sociala kostnader 25 387 10 §57

106 187 44 157
SUMMA PERSONALKOSTNADER 106 187 44 157

AVSKRIVNINGAR AV MATERIELLA
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnad 160 000 120 000
160 ooC 120 000
NOT 3
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Rinteintikter
Rinta bank 2 o
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 2 ©
4 )
Rintekostnader
Rintekostnader for finansiering av fastigheten 1 065 401 147 745
Rintesikring 520 478 924 486
1594 879 1272 231
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NOT 4

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
BYGGNADER OCH MARK

Ackumulerade anskaffningsvirden

Vid arets bérjan

Nyanskaffningar

Utgdende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid drets borjan

Arets avskrivning enligt plan

Utgdende ackumulerad avskrivning enligt plan

Mark
Geringsladan 1

PLLANENLIGT RESTVARDE VID ARETS SLUT

Taxzeringsvirden
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark

Fastighetens taxeringsvirden dr uppdelat enligt féljande
Bostider

NOT 5
EGET KAPITAL
Insatser, reparationsfond, resultat

SR

) 88 65 000

Ingdende balans

109 650 000

106 65¢ 000

© 3000000

109 650 ooo 109 650 ooe
~120 000 ©
-160 000 -120 00C
~280 ooo -1206 600
20 800 00O 20 800 000
20 8oo oco 20 800 ocoo
130 170 000 130 330 00C
48 coo coo 48 oco coo
1§ 600 000 15 600 000
63 6o oco 63 600 000
63 600 000 61 600 000

Tty

Bostadsrittsforeningen Geringsladan
Org nr 769618-7520

[REAES

88 672 402

23 535 7 402
Vinstdisposition 67 402 67 402 0
Reservering till yttre fond 35 789 35 789 o
Arets forindring - 7 111 280 111 280
88 605 ooo 50 124 8 078 111 280 88 783 682
SUMMA EGET KAPITAL 88 7831 682
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Bostadsrittsforeningen Geringsladan
Org nr 769618-7520

NOT 6
OVRIGA FORDRINGAR OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER
2011 2010 2011 2010
Fordran skada 18 711 0
Skattekonto 2 ) Ovriga kortfristiga skulder ) 4530
Kostnadsregler.entreprenad o 2 250 Avdragna killskatter 24240 )
18 713 2 250 24 240 4530
FORUTBETALDA KOSTNADER UPPLUPNA KOSTNADER
UPPLUPNA INTAKTER FORUTBETALDA INTAKTER
2011 2010 2011 2010
Forsikring 12 694 o Rintekostnader 161 178 74 246
Kabel TV 11 787 44152 Avgifter och hyror 230 390 213 735
44 481 44 152 L.oner och sociala kostnader 25 387 44 157
Ovriga interimsskulder 699014 243662
487 069 575 800
NOT 7

SKULDER TILL KREDITINSTITUT

R

ikE by

Lin 1 Nordea Hypotek 31978 85 37146 1,36% 13 661 666 13 821 666 2012-12-17
Lin 2 Nordea Hypotek 3978 85 37154 2,05% 13 981 666 13 081 666 2012-12-14
Lin 3 Nordea Hypotek 3978 85 37162 2,05% 13 981 668 13 981 668 2013-12-16

41 625 000 41 785 000
Lineskuld med forfallodag inom ¢ 4r 8006 000 800 000
Lineskuld med férfallodag efter 5 Ar 40 825 000 40 985 000
Summa skulder till kreditinstictut 41 624 000 41 785 000
Avgar kortfristig del av lineskuld -16o 000 -160 000

41 465 ooo 41 625 coo

Finansiella instrument

Foreningen har tecknat ramavatal med Nordea Markets om f6ljande rintederivat:

Swap Loptid from Tom Belopp Fast rinta

Rinteswap 1043698/1318778 2011-12-1§ 2016-12-15 13 981 666 3,00%

Riinteswap 1043702/1318786 2011-0¢-27 2018-09-17 13 981 6638 1,42%
Summa 27 963 334

En rinteswap ir ctt fristiende finansiellt instrument som skall beskattas pa drerbetald rinta.
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Bostadsrittsforeningen Geringslidan
Org nr 769618-7520

Enskede 2012-04-19

@w@f 20Ol

hanna Cohen Stefan Olsson

Ta_:{—zlcc I\Ql%&’\«

Patric Nilsson
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Brf Geringsladan, org.nr 769618-7520

Rapport om arsredovisningen

Vi har reviderat arsredovisningen fér Brf Geringsladan for
rikenskapsaret 2011-01-01-2011-12-31.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &ar styrelsen som har ansvaret for att upprdtta en
arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som
styrelsen bedémer &r nddvandig fér att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa
grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder krdver att vi féljer yrkesetiska
krav samt planerar och utfér revisionen fér att uppna rimlig
sidkerhet att Arsredovisningen inte innehaller vasentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska
utforas, bland annat genom att bedtma riskerna for
vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror p& oegentligheter eller pd fel. Vid denna risk-
bedémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgarder som &r dndamalsenliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett
uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll.
En revision innefattar ocksd en utvérdering av d@ndamals-
enligheten i de redovisningsprinciper som har anvdnts och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvdrdering av den dvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens
finansiella stallning per den 31 december 2011 och av dess
finansiella resultat foér aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberdttelsen &r férenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt [agar och andra
forfattningar

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven
reviderat  forslaget  till  dispositioner  betrdffande
foreningens vinst eller forlust samt styrelsens férvaltning
for Brf Geringslddan for rékenskapsaret 2011-01-01-
2011-12-31.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér férslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust,
och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen
enligt bostadsréattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala oss om
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
och om forvaltningen p& grundval av var revision. Vi har
utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust har
vi granskat om férslaget &r forenligt med bostadsratts-
lagen.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi
utdver var revision av arsredovisningen granskat vasentliga
beslut, dtgérder och férhallanden i féreningen for att kunna
beddma om ndgon styrelseledamot &r ersdttningsskyldig
mot féreningen. Vi har &ven granskat om ndagon
styrelseledamot pd annat satt har handlat i strid med
bostadsréttslagen, arsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstéamman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar
styrelsens ledamdéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
Uppsala den 23 april 2012

Ernst & Young AB




