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Forvaliningsherdttelse 2012

Fastighet

Geringsladan 1, Stockholm Kommun
Lingvigen 122

Majrovagen 1-3-5

122 49 Enskede

Styrelse
Styrelsen har hatt féljande sammansétining:

Styrelseledamiter:
Anna Clagsson
Stefan Qisson

Kent Hogrewe
Camilfa Grahn
tennart Lindahl

Suppleanter:
ldha Kjeliberg
Maria Kotilainen

Revisor
Jonas Svensson Ernst & Young AB Uppsala

Valberedning
Torbjorn Kiingén {sammankallande} och Lili Briese

Foreningsfrégor
Styrelsen har under aret arbetat med flera foreningsangeldgenheter i produktionsskedet samt

avhallit 26 protokollforda sammantrédanden.

Ordinarie foreningsstamma hoils den 8 maj 2012,
Extrastdmma med anledning av virmeproblematiken hoélls den 17 oktober 2012,

FOreningen har 48 medlemsldgenheter som har férdigstéllts under 20190.
Total byggrétt bostdder &r cirka 5618 m?* varav cirka 4035 m? utgdirs av faktisk lagenhetsyta (BOA).

Forvaltning
Styrelsen har under dret I6pande besiktigat foreningens fastighet.

Den ekonomiska forvaliningen har skotts av Fastighetsigarna Stockholim.

Lars Lundstrom Service har anfitats for teknisk skétsel, tridgardsskétsel, trappstadning och
snéréining.

SBG har anlitats for snérijning av taken under sésongen 2011/2012 och EMI Service for 2012/2013,

Fastighet
Foreningens hus och mark har fardigstilits under viren 2010.
Entreprenadavial tecknades med Besgab Projektutveckling AB.
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Garantibesikining utférdes 2011.

Byggfelsforsikring &@r tecknad hos GAR-BO Forsakrings AB och géller i 10 &r frén godkind
sluthesiktning.

Det varmeproblem som uppdagades i bottenplanet dér virmestammarna figger fr ytligt utan
isolering under golven kommer att &tgirdas av Besgab Projekiutveckiing AB.

Garantibesiktningsatgdrder har dtgdrdats under aret. Utredningspunkter kvarstar att utreda och

&lgsrda.

Ekonomi
Fastigheten dr upplaten med dganderédtt och har dverlatits till foreningen i augusti 2009,

Fastighetens taxeringsvirde under 2012;

Byggnad 48 000 000
fark 12600 000
Summa 63 600000

Féreningens verksamhet beskattas som ett privatbostadsforetag sedan 2010, Med
privathostadsféretag avses bl.a. en svensk ekonomisk forening vars verksamhet tili klart dvervigande
del bestar i att &t sina medlemmar tithandahélla bostéder | byggnader som dgs av féremingen.

Kommunal avgift for &r 1-5 efter faststéllt virdedr (2009) utgdr ef. For &r 6-10 utgdr halv kommunal
avgift, Fr.o.m. &r 11 utgdr hel kommunal avgift enligt géliande regler.

Fastigheten dr fullvirdesforsakrad i Lansférsakringar.

Styrelsen foreslar att, av till disposition tillgéngliga medel utgdrande,

Balanserat resultat 119 358
Reservering till fond or yttre underhail, enl ek plan 35789
Aterstér till foreningsstimmans forfogande 83 569
och drets resultat 193 588
277 157

Balanseras i ny rékning

Betraffande foreningens finansiella stélining i dvrigt hinvisas till féfjande resultat och balansrékningar
med noter.
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Resultatrilming
Belopp T kr ~ Not 2012-01-01-  2011-01.01-
2012-12-31 2011-12-31
Nettoomséitning 7 L sieaed 3427 979
3118 264 3127 9789
Rirelsens kostnader
Driftskostnader 2 -1 443 103 -1 261 824
Avskrivningar _ ~160000 ~160 000
Réraslseresultat 1516 161 1706 155
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakier och liknande resultaiposter 3 1 456 4
Réntekostnader och fiknande resultatposter 4 -1 323 029 -1 584 879
Resuliat efter finansiela poster 183 588 111280
Resultat fore skatt 193588 111 280
193 588 111 280

Arets resuliat
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Balansrikning

Belopp i kr N ' Not 2012-12-31  2019-12.31

TILLGANGAR

Anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 ~ 130010000 130 170 000
130 010 000 130 170 000

Sumima anldggningstillgangar 130 010 000 130 176 000

Omséttningstillgangar

Kortiristiga fordringar

Kundfordringar - 2600

Ovriga fordringar 2 18713

Forutbetatda kostnader och upplupha intakter 6 48 518 44 481

46 520 B5 784

Kassa och bank 7 1021794 782 159

Summa omsittningstillgdngar 1068314 847953

SUMMA TILLGANGAR 131078 314 131017 953
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Balansrikning
Beloppikr Mot 20124231
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 8
Bundet egef kapital
Insatser 88 605 000 88 805 000
Fond {6r yitre underhail k g5 113 58 324
88 700 113 88 664 324
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller fariust 83 569 8078
Arets resultat 193688 111280
277 157 119 3568
Summa eget kapital 88 977 270 88 783 682
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitug 9 41305000 41 465 OD{}
41 305 000 41 465 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 1Y) 160 000 160 000
Leveramorsskulder 119 436 97 962
Ovriga skulder 84 959 24 240
Upplupna kostnader och féruthetalda intgkter 10 431 649 487 069
796 044 769 271
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER © 131078314 131017 953
Stallda sikerheter och ansvarsforbindelser
Fanter och sakerheter Ior egna skulder
Stllda panter for fastighetsian 41945000 41945000
Summa 41 845 (00 41 945 000
Ansvarsforbindelser
Ansvarsférbindelser
Inga inga
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Redovishingsprinciper och bokslutskonumentarer

Aliménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i entighet med Arsredovisningstagen och Bokforingsndmndens
allmanna rad. | de fall det saknas ett allmant rad fran Bokfdringsnamnden har i férekommande
fall vagledning hamtats frédn Redovisningsradets rekomendationer.

Vérderingsprinciper m m
Om inte annat framgér &r principerna ofdréndrade i jamfdrelse med foregaende ar

Anldggningstillgéngar
Materiella anlaggningstillgéngar varderas til anskaffningsvarde minskat med ackumuterade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt dver den bedémda nytjandetiden enligt f6ljande:

Anldggningstiligéngar % per ar
Materiella anlaggningstiligangar:
-Byganad, progressiv avskrivning 100 é&r

Fordringar
Upptas till det belopp, som efter individuell bedémning berdknas inflyta

Redovisning av intékier
Hyres- och avgiftsintakter aviseras i forskott. De periodiseras darfor sa att endast den del
som beldper pa perioden redovisas som intskter

Fond fér yitre underhall

Avséttning till och uttag ur fonden gors i enlighet med freningens stadgar och redovisas
efter bokforingsnémndens allménna réd "BFNAR 2003:4 Redovisning av medel reserverade
for framiida underhallet i bostadsratisforeningar”

Ovriga tillgéngar och skulder
Ovriga tiligdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarde med hinsyn taget till
befarade fériuster om ef annat anges i not nedan.

Skatt

Enligt en ny dom i Hgsta Férvaltningsdomstolen den 29 december 2010 ska bostadsratisioreningars
ranteintakter som &r hanforliga tilf fastigheten vara skattefria. Om det férekommer verksamheter som
inte avser fastighetsfGrvalining sker beskattning med 26,3 procent.
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Noter

Not 1 Netteomsétining

_ 2012 2071
Arsavorier 2977728 2822012
Myror 196 636 205 278
Ovriga intékter 8900 89
SBumma 3118 264 3127 874
Not 2 Driftskostnader
I-astighetsskotsel hisskotsel och stadning : 2B BG4 sed T
Reparationer 75 195 117 207
E 14 235 34 461
Uppvérmning 404 174 386 125
Vatten 74 554 49 571
Sophamtning 33664 31607
Férgékringspramier 329017 30 466
Ovriga fastighetskostnader 11 335 11915
Bredband/Kabel TV 128 518 127 143
Styreisearvoden 134 200 80 800
Sociala avgifter 39 789 25 387
Revisionsarvoden 21800 181285
Farvaliningsarvode 75736 88 000
Qvr externa fjanster 134 225 1693
Qvriga driftskostnader 11 400
Sumima 1443 103 1 261 824
Anstélida, freningen har ingen fast anstélid personal
Mot 3 Rénteintikter och liknande resultatposter
Ranieintakier ) 1456 2
Réanfeintékter skatiekonto - 2
Summa 1 456 4
Not 4 Rintekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader il kredifinstitut ) 132370297 1 {_594 879
Sumima 1323 029 1594 87¢
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Not & Byggnader, markanldggning och mark

2012 2011
Ackumuierade anskafiningsvarden:
Vid arets bdrjan
-Byggnad 108 850 000 108 850 Q00
-Mark .. 20800000 20800000
130 450 000 130 450 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan: 1
-Vid arets bétjan ~280 000 -120 006
-Arets avskrivning enligt pian _ -160000 ~160 0G0
_...Aa0000 -280 000
Redovisat virde vid arets slut 130 0410 000 130 170 000
Taxeringsvarde
Byggnader 48 000 000 48 000 000
Mark 15 680G 000 15 800 000
63 600 080 83 600 000
Bostader 63 600 000 63 600 000
Lokaler - .
63 600 000 63 600 000
Not 6 Foérutbetalda kostnader och upplupna intiikier
Forsakringspremier 14 445 12694
Bredbhand _ 32073 31787
46 518 44 481
Mot 7 Kassa och bank
Bank 76 063 551767
SHB, klientmedel hos Fastighetsdgamna Stockhom AB 945 731 230 39?_
1021794 782159
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~ Bundet eget k@giﬁal Frtt eget kapi_t_al
Fond f6r
yttre Balanserat Arets
Insatser underhall resullat resuitat Summa
Helenpvia e LT e e SHTHTE
&rets ingang 88 605 000 59 324 8078 111 280 88 783 882
Disposition enligt
stBmmobeslut 111280 111280
Disposition enligt
stadgar 35789 -35 789
Arets resultat 193 588 193 588
Belopp vid arots o
utgang 88 605 000 95 113 83 569 193 588 88 977 270
Not 8§ Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Konvertering / Skuldbelopp  Amortering / Skuldbelopp
Langivare stutbetalning Rédnta 2012-12-31 upplaning  2011-12-31
Nordea Hypotek 2.29% 135071 666 -160 000 13667666
Nordea Hypotek 1,88% 13 681 666 13 981 666
Nordea Hypotek 2013-12-16  1.88% 13981 668 13981668
41 465 000 41 625 000
Kortfristig del av langfristig skuld ~160 000 -160 000
41 305 000 -160 000 41 465 000

Not 8 Eget kapital
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Finansielia instrument

Féreningen har tecknat ramavtal med Nordea Markets om fdljande rantederivat:

Swap LGptid fr.o.m.

Rénteswap 1043698/1318778 2011-12-15  2016-12-15
Ranteswap 1043702/1318786 2011-09-27 2018-098-17
Surmma

T.o.m.

Belopp Fast rdnta

13 981 666 3,00%

.13 981 668 3.42%
27 863 334

En rénteswap &r ett fristdende finansielit instrument som skall beskattas pa aterbetald ranta.

Not 10 Upplupna kostnader och férutbetalda intiikter

¢

L

2012-12-31 2011-12-31
Forutbetalda hyror ach avgifter 235967 2307390
Rantor 36 978 161378
Stadning 6 309 -
& 14086
Revisionsarvode 18 750
Handelsbanken 598
Fastighetsskotsel 26 4582
Fiarrvérme 66 762
Sophamining 9074
Reparationer 16 783
Férvaitningsarvode 7 480
Snéskottning 5 000 -
Léner och sociala kostnader - 25 387
Ovrigt 69 914
431 649 487 069
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Underskrifter

Stockholm 2013 - /-4
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Var revisionsheréttelse har lamnats 2013 - (% =~
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#/Ernst 8&Young AB
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Kent Hogrewe

C

Camilla Grahn
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Bri Geringsladan, org.nr 769618-7520

Rapport om arsredovisningen

Viohar ulférl en revision av drsredovispingen for Brf
Seringsladan for 8r 2012,

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret 1or alt uppratta en
drsredovisning  som  ger  en  rdtlvisande bild  enligt
drsredovisningslagen och {ér den inferna konlrol som
styrelsen beddmer & nddvandig dr att upprétta en
arsredevisning som inle innehdller vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pd oegenlligheler eiler pa fal,

Revisorernas ansvar

Vart ansvar dr atl uilala oss om drsredovisningen pa
grundval av vdr revision. Vi har utidrl revisionen eniigt
International Standards on Auditing och god revisionssed
Sverige. Dessa standarder krdver att vi fd4jer yrkesetiska
krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimiig
sékerhel att &rsredovisningen inte innehdller vésentliga
fetaktigheter.

En revision innefattar att genom ofika dtgdrder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan  information |
drsredovisningen. Revisorn véljer vitka tgdrder som ska
utféras, bland annat genom att beddéma riskerna fér
visentliga lelaktigheler i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller pd fel. Vid denna risk-
beddmning beaklar revisorn de delar av den interns
kontrollen som &r relevanla for hur fdreningen upprittar
arsredovisningen fér all ge en riflvisande bild i syfte atl
utforma granskningsdlgdrder som &r sndamalsenliga med
hansyn Uit omsténdighelerna, men inte i syfle all gtra eft
uttalande om effektivitelen i féreningens interna kontroll.
En revision innefattar ocksd en ulvardering av dndamals-
enligheten | de redovisningsprinciper som har anvints och
av rimiigheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en ulvdrdering av den dvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser atl de revisionsbevis vi har inhdmtat r {illrdckliga
och Endamdisenliga som grund fér vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfatining har drsredovisningen usppratiats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentligs avseenden rdttvisande bild av féreningens
finansiella sldiining per den 31 december 2012 och av dess
finansiella resultat 16r &ret enligt &rsredovisningslagen.
Forvaliningsberaitelsen &r forentig med arsredovisningens
dvriga delar.

Vi tillslyrker ddrior atl fGreningssidmman faststalier /

resultalrakningen cch balansrdkningen 18r fdreningen. /

Rapport am andra krav enfigt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utlért
en revision av forslaget (il dispositioner belrdffande
foreningens vinst eller fdrlust samt slyrelsens [drvallning
for Brl Geringslédan 16r &r 2012,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvarel [ér {8rslaget il
dispositioner betr&ffande foreningens vinst eller férlys,
och det &r slyrelsen som har ansvarel {6r fdrvaitningen
enligt bostadsraltsiagen.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar ar alt med rimlig sdkerhel uliala oss om
forslaget til dispositioner av féreningens vinst eller farlust
och om forvaltningen pd grundval av vir revision. Vi har
uifort revisionen entigt god revisionssed i Sverige,

Som underfag f5r vart utlalande om styrelsens fdrslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst elier forfust har
vi granskat om [drslaget dr forenligt med hostadsrétls-
lagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsirihet har vi
uldver var revision av arsredovisningen granskat vasentliga
beslul, dtgérder och 19rhallanden i féreningen f6r att kunna
beddma om ndgon styrelseledamol &r ersatiningsskyldig
mol féreningen, Vi har dven granskat om nagon
styrelseledamot pd annat s3tt har handlat i slrid med
bostadsréttsiagen, arsredovismingslagen eiler {dreningens
stadgar.

Vi anser all de revisionsbevis vi har inhdmiat & tilirdckliga
cch dndamélsenliga som grund for vara ullalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att fdreningsstdmman disponerar vinslen
enligt forslaget | férvallningsberdttelsen och  beviljar
styrelsens ledamdéter ansvarsfribet f6r riakenskapsdret.
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Uppsala den 2013

Ernst & Young A
s
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