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Styrelsen fir Bostadsrattsforeningen Geringsladan (769618-7520) far hdrmed avge
arsredovisning for rékenskapsaret 2016-01-01--2016-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmént om verksamheten
Foreningen har till Zndama! att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus upplata bostadslagenheter under nytijanderétt och utan tidsbegrénsning.

Bostadsratisféreningen registrerades 2008-04-30. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2009-10-30 och nuvarande stadgar registrerades 2015-09-24 hos
Bolagsverket.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen dger fastigheten Geringsladan 1 i Stockholms kommun omfattande adresserna
Majrovégen 1, 3 och 5 samt Lingvégen 122. Bostadsréattsféreningen Geringsladan byggdes
ar 2009. Marken innehas med aganderatt. Féreningen har sétt site i Stockholms kommun.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Bendmning Total yta (kvm) Bostadsréattsyta (kvm)
49 ldgenheter, bostadsratt 4035 3872

Pa foreningens fastighet finns 35 parkeringsplatser, 18 carportplatser och 17 markplatser
varav 34 hyrs ut till medlemmar och 1 hyrs ut externt.

Fastigheten ar fullvardesfirsékrad hos Lénsforsdkringar. | forsékringen ingadr momenten
styrelseansvar samt forsdkring mot ohyra. Férsékringen inkluderar inte bostadsréttstillagg.

Ordinarie féreningsstdmma dgde rum 2016-05-31. P& stdmman deltog medlemmar fran 27
lagenheter, dessutom representerades ytterligare 6 ligenheter med fullmakt. Totalt fanns
alltsa representanter fran 33 av féreningens 49 [dgenheter pa plats.

Styrelsen har utgjorts av:

Idha Kjellberg Ledamot (Ordférande, fastighet invandigt)

Rani Lindvall Kotta Ledamot (Sekreterare, parkeringar)

Andreas Lindell Ledamot (Ekonomiansvarig, hemsida)

Linn Hultman Ledamot (Brandskyddsansvarig, innergérd, sopstation)
Nadja Hakobyan Suppleant (Medlemsansvarig)

Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i foreningen.
Detta innebér att alla avtal som tecknas av fareningen maste skrivas under av minst tva i
styrelsen.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 29 protokoliférda sammantréden, varav 12
styrelsemdten, 16 dvriga moten (da bara en eller ett fatal i styrelsen deltagit) samt 1 stémma.
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Revisor har varit Jonas Svensson, Emst & Young, vald vid féreningsstamman.

Valberedningen har uigjorts av Lili Briese (sammankallande), Stefan Olsson och Lennart
Lindahl.

Genomférda storre underhalls- och investeringsatgirder 6ver aren

Ar Atgird

2013 Slipning och lackning av samtliga entréer utvandigt.

2014 Malning av entreplan i samtliga trapphus.

2014 Omdragning av VV och VWC, genomftrt som garantidrende av byggherren d&
ursprunglig l16sning inte var korrekt utford.

2015 Byte av styrskofoder i samtliga hissar.

2015 Byie av korgddrrmotor pa Majrovégen 1 och Lingvégen 122,

2016 Rengdming och injustering av ventilationssystem samt byte av koksflaktsfilter.

2016 Obligatorisk Ventilationskontroll (OVK) genomfér och godkand, nésta blir 2022.

2016 Spolning av samtliga avioppsstick, horisontella och vertikala.

2016 Investering i brandskydd: brandsléckare, utrymningsskyltar och brandvarnare

till allménna utrymmen samt kompletterande brandtétningar genomforda.

Planerade stérre underhalls- och investeringsatgérder i nértid

Ar Atgird
2017 Slipning och malning av cykelskjul
2017 Byte av brandvarnare i samtliga lagenheter (om stdmma godkénner detta)

Vasentliga hdndelser under rikenskapsaret

Styrelsens arbete under 2016 handlade til} stor del om att komma till avslut med byggherren
Besqab kring tidigare konstaterade byggfel samt den pagaende utredningen kring ett
missténkt byggfel rérande avioppen i ett antal enskilda lagenheter. Utredningen kring
avioppen skots av foretaget Avioppsteknik, som under 2016 filmat ett antal avioppsstammar,
och é@ven kommer hjélpa oss med analys av materialet. Det var dven Avloppsteknik som
genomforde spolningen av samtliga avioppsstammar under 2016.

Ett arbete har &ven gjorts for att ta fram arbetsrutiner kring ett systematiskt
brandskyddsarbete i foreningen. Styrelsen turas nu om att ett antal gdnger under aret ga
ronder och kontrollera gemensamma ytor sdsom trapphus och vindar, samt kontrollerar den
brandskyddsutrustning som képts in under 2016 da samtliga vindar och tvéttstugan har
forsetts med seriekopplade brandvarnare och utrymmningsskylitar och trapphusen samt
tvattstugan med brandslackare.

Under aret uppdagades det att det har funnits ett fel pa féreningens simitare sedan inflytt,
vilket gjort att f&reningens elrékningar har tegat pa mycket ligre belopp &n vad de borde ha
gjort. Métaren &r nu lagad och foreningen dévarande ethandelsbolag Fortum har kommit
med krav pa betalning i efterhand. Efter forhandlingar kommer féreningen att betala
mellanskillnaden av de senaste tre drens utrdknade férbrukning retroaktivt, genom en rantefri
avbetalningsplan. Total handlar det om ca 102.000 kronor. | samband med detta har
féreningen dven sett dver avialet for ethandel och sen stutet av 2016 bytt till Vattenfall, nagot
som kommer att minska elkostnaden framéver.
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Fran och med 2017-01-01 har vi ven justerat avtalet med foretaget som skoter
trappstédning for att minska pa kostnaderna.

Styrelsen har éven fortsatt att lagga ner mycket kraft pa att férfina och fylla pa mer
information i féreningens underhallsplan fér att i god tid ha kontroll ver framtida utgifier och
kunna planera arbete i fastigheten pa bésta sétt, Till férsta hand med anledning av detta
arbete och det underhalisbehov vi ser pa fem ar sikt, sa valde styrelsen dven att hoja
arsavgifterna med 7% vid arsskiftet 2016/2017. Detta var den forsta hdjningen sen arsskiftet
2012/2013.

Den 2016-12-15 |opte bindningstiden pa eti av féreningens tre lan ut och efter forhandlingar
med ett antal banker valde vi att &ven fortséttningsvis behalla detta hos Nordea, nu med
rantan 2,60% under 8 ar framat. Detta &r en del av vér taktik att sprida ut ioptiderna pa lanen
s att de inte alla I6per ut samtidigt. Samma datum I6pte &ven en av féreningens tva
swappar ut.

Stédmman 2016 gav enhalligt styrelsen mandatet att skriva under ett till stimman bifogat avtal
mellan {reningen och byggherren Besgab pa att samtliga besikiningspunkter &r avhjilpta,
att Besqab ska betala ut ekonomisk kompensation till féreningen for tidigare och framtida
merkostnader pa grund av byggfel samt kompensation till ett antal boende som under
ombyggande av virmesystemet drabbades av oldgenheter. Detta under férutséttning att det
da nyligen uppdagade avloppsproblemet kunde anses avklarat, nigot som inte uppnaddes
under 2016.

Stamman 2016 godkénde &ven en motion som gick ut pa att féreningens sopstation ska
utdkas med kérl for insamling av férpackningar av kartong, plast och metall. Inférandet av
detta har styrelsen dock valt att lagga pa is tills vi &r fardiga med férhandlingara med
Besqab samt vet mer om det missténkta byggfelet i ett antal légenheters aviopp.

Den obligatoriska ventilationskontroll (OVK) som genomférdes under 2016 biev godkénd,
nésta sddan maste géras under 2022,

Medlemsinformation
Totelt har det skett 6 stycken dveriatelser av idgenheter.

Vid érets bdrjan var antalet medlemmar 76 st. Under &ret har 7 stycken tillkommit samt 9
stycken avgatt. Vid drets slut var darmed antalet medlemmar 74 st.

Forvalitning

Den ekonomiska forvaltningen har under dret skétts av Fastighetségarna Service Stockholm
AB.

Ben tekniska forvaltningen har under dret skdtts av Lars Lundstrom Service AB.
Foreningen har dven idpande avtal med {Gljande leverantorer:
Ren Standard har anlitats for trappstédning

Wahlings Installationsservice AB har anlitats for att skdta om féreningens
undercentral, alltsa vérme- och ventillationssystemet.
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Foreningen har ett Iopande avropsavial med EMJ Service fér snoréjning av taken om
behov uppstar.

Schindler Hiss AB underhaller och utfor service pa foreningens hissar.

De boende i féreningen har sjélva hjéipts at att skota tradgardsskotseln

Styrelsen har I6pande under &ret besiktigat féreningens fastighet. Avtal har setls over, for att
foreningen ska ha sa fordelaktiga och effektiva avtal som méjligt.

Ekonomi

Arsavgifterna och framtida underhall

Arsavgifterna ar beréknade for att ticka utgifter for foreningens l16pande verksamhet. Dessa
omfattar bland annat rénta, amortering, skatter och driftskostnader. Avgifterna avvégs i férsta
hand utifrdn ett kassafiddesperspektiv {hur mycket pengar som kommer in jamfért med hur
mycket pengar som betalas ut i 4r) och eft underhallsperspektiv.

Nar det i en framtid &r dags att utfdra storre underhall pa fastigheten kommer foreningen att
ha amorterat av pa det ursprungliga lanet, vilket skapar utrymme att finansiera nédvéandigt
storre underhall genom upptagande av nya lan. For I6pande underhall anvénds det arliga
kassaflddet i férsta hand.

Avgifterna hojdes fran och med 2017-01-01 med 7 procent, i forsta hand for att tacka upp for
framtida underhdlisbehov da en stérre Gversyn av underhallsplanen gjorts.

Under 2017 planerar féreningen ingen yiterligare avgiftsforandring. Det &r &nnu for tidigt att
uttala sig om 2018.

Avskrivningar
Féreningen tilldmpar sedan 2014 en linjér avskrivningsmodell (istéllet fér som tidigare en

progressiv avskrivningsmodell), dar vi kommer att skriva av 1% av fastighetens vérde per ar
under 100 ar.

Detta far till félid att foreningen fran och med 2014 kommer att redovisa ett
bokféringsmissigt underskott | vara arsredovisningar. Detta har dock ingenting med
féreningens kassafloden, eller uttag av arsavgifter, att géra.

Viktigt att notera &r att vi har en god ekonomi dér det i praktiken inte paverkar var forenings
situation nér det géller likviditeten, det vill séga tillgdngen pa pengar, eller féreningens
maojlighet aftt betala rékningarna.
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Flerarsoversikt

Nettoomsattning {tkr)

Resultat efter fin.
poster (tkr)

Soliditet (%)*

Arsavgift / m2

bostadsratisyta {kr)

Lan/m2

bostadsratisyta (kr)

2016 2015
3343 3321
-1 197 -807
67,9 % 68,2 %
803 803

10 223 10 327

*) Soliditet berdknas enligt formeln Eget kapital / Totala tiligangar.

Férandringar | eget kapital

Belopp vid &rets
ingang
Resultatdisposition
enligt
foreningsstamman:

Reservering till fond
for yitre underhall

lansprdktagande av
fond for yitre
underhall

Balanseras i ny
rékning

Arats resultat

Belopp vid arels
utgang

4

Medlems-
insatser

£8 605 000

88 605 000

Upplatelse-  Fond for
avgifter yttre
underhall

247 916

60 591

308 507

2014

3328
617

68,1 %

803

10 507

Balanserat
resuitat

-1 068 898

-60 591

-807 787

-1 129 488
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2013

3392
232

68,2 %

803

10 549

Arets Totait
resultat

-807 787 B7784 018

807 787

-1357273 1357273

-1 357273 86426 748
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Resultatdisposition
Féreningsstdamman har att ta stéllning till:
Balanserat resultat -1 129 488
Arets resultat -1 357 273
Totalt -2 486 761

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond {6r yitre underhall 69 115
lanspraktagande av fond fér yitre underhall 0
Balanseras i ny rakning -2 555 876
Tofalt -2 488 761

Ytterligare upplysningar vad betréffar foreningens resultat och stélining finns i efterféljande
resultat- och balansrékning med tillhdrande tillaggsupplysningar. Beloppen anges i SEK.
Beloppen anges i kronor om inget annat anges.

Framtidsfragor

Det stora fokuset i styrelsens arbete kommer under 2017 fortsatt att ligga pa att komma till
rétta med det missténka byggfelet i ett antal lagenheters aviopp, och tillsammans med
byggherren l6sa detta pa basta mdéjliga sétt for féreningen.

Det pa stdmman 2016 beslutade inférandet av sopsortering vid foreningens sopstation ligger
pa is tills vidare, véntande pa ovan punkt.

Flera medlemmar har efterfragat nagon form av insynsskydd vid grillplatsen mot Lingvégen,
det finns &nnu inget beslut fran en stdmma kring detta.

Véasentliga handelser efter verksamhetsarets slut

| januari 2017 startade féreningen med &vervakning av vara parkeringsytor i samarbete med
Q-Park. Detta efter att under en langre tid haft problem med sophamtningar, nigot som
entreprendren skyllt pa felparkerade bilar.

| februari 2017 undertecknade styrelsen ett reviderat avtal med Besqab angéaende avhjélpta
besiktningspunkter och ersattning till foreningen och ett antal boende. Detta avtal &r identiskt
med det som stémman 2016 enhilligt godkénde, férutom att den befintliga
besiktningspunkten rérande avioppssystemet undantags i det nya avtalet och alltsa
fortfarande &r levande. Besqab kommer nu att betala ut 480 000 kronor till féreningen for att
tacka tidigare kostnader foreningen haft samt framtida 6kade kostnader for underhall av
avloppsledningar i bottenplattan. Av dessa pengar ska 264 336 kr vidarebetalas till de som
vid tillféilet for ombyggande av foreningens vérmesystem bodde & bottenvaningen. Styrelsen
kommer att fortsétta arbetet med den sista kvarvarande besiktningspunkten under véren.

b



Brf Geringsladan 7(15)
769618-7520

Resultatriakning o e N
Belopp i kr Mot 2016-01-01- 2015-01-01-
B 2016-12-31  2015-12-31
Rérelseintikter
Nettoomséttning 2 3343103 3321394
Ovriga rorelseintékter 3 6910 253
Summa rérelseintékter 3350013 3321 647
Rérelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 4 -1 905 927 -1 502 465
Ovriga externa kostnader 5 -29 138 -42 379
Personalkostnader och arvoden ] -161 252 -173 080
Avskrivningar av materiella antaggningstillgangar -1 103 950 -1 103 850
Summa rorelsekostnader -3 200 267 -2 821874
Rorelseresultat 149 746 499773
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 420 1175
Réantekostnader och liknande resultalposter -1 507 439 -1 308 736
Summa finansiella poster -1 507 019 -1 307 561
Resultat efter finansiella poster -1 357273 -807 788
Resultat fore skatt -1 357 273 -807 788
Skatter
Arets ras_ultat B -1 357 273 -807 787
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Belopp i kr Not  2016-12-31  2015-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anléggningstiligadngar
Byggnader och mark T 126 560 500 127 657 000
Inventarier, maskiner och instaliationer 8 14 900 22 350
Summa materielia anidggningstiligangar 126 575 400 127 679 350
Summa anléggningstiliigdngar 126 6575 400 127 679 350
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 30 760 -
Forutbetalda kostnader och upplupna intékier 68 611 57 012
Summa kortfristiga fordringar 99 371 57012
Kassa och bank 8
Kassa och bank 583 587 1034 816
Summa kassa och bank 583 587 1034 916
Summa omsittningstillgangar 682 958 1091 928
SUMMA TILLGANGAR 127 258 358 128 771 278
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Balansrakning N -
Belopp i kr __Net  2016-1231 20151231
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 88 605 000 88 605 000
Fond f&r yttre underhall 308 507 247 916
Summa bundet eget kapital 88 913 507 88 852 816
Fritt egst kapital
Balanserat resultat -1 129 488 -261 111
Arets resultat -1357 273 -807 787
Summa fritt eget kapital -2 486 761 -1 068 898
Summa eget kapital 86 426 746 87 784 018
Langfristiga skulder
évriga skulder till kreditinstitut 10 39 585 000 39 985 000
Summa langfristiga skulder 39 585 000 39985 000
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfr skuld 10 400 000 340 000
Leverantérsskulder 91 016 178 854
Skatteskulder 61471 30 405
Ovriga skulder 38850 5241
Upplupna kosinader och forutbetalda intskter 655 275 447 760
Summa kortfristiga skulder 1246 612 1002 260
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 127 258 358 128 771 278
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningstagen och BFNAR 2016:10
Bokféringsndmndens aflméanna rad om arsredovisning i mindre firetag (K2)

Om inte annat framgar ar v&rderingsprinciperna ofdréndrade i jimftrelse med foregdende ar.

Redovisning av intidkter

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s att endast den del som beldper pa
rékenskapsdret redovisas som intakt.

Skatt

Bostadsréttsféreningars ranteintakter som &r hanférliga till fastigheten &r skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 22 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyitjandetiden. Féljande
avskKrivningar uttryckt i procent tillimpas (foregaende ar inom parantes)

Anldggningstifigangar L % per ar {% foreg &r)
Byggnad 1% (1%)
Maskiner 20% {20%)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har vérderats till anskafiningsvirde om inte annat anges. Fordringar har, efier
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beréknas infyta. Likvida placeringar
vérderas till det lagsta av anskaffningsvérdet och det verkliga vérdet.

Fond for yttre underhall

Avsétining till och uttag ur fonden gors i enlighet med féreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspréaktagande for genomfdrda atgérder sker genom &verforing mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhdliskostnader redovisas i resultatrikningen inom arets resultat.
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Noter till resultatrikning

Not 2 Nettoomsittning

2016 2015
Arsavgifter 3109 704 3109704
Hyror 221427 191 024
Overlételse- och pantséttningsavgifter 11972 20 675
Ovriga hyresintikter - -9

3343103 3321394
Not 3 Ovriga rorelseintikter
e ——— ——— -— 2016 2015
Ovrigt 6910 253
Summa 6910 253
Not 4 Drift- och fastighetskostnader
L 2016 2015
Drift
Fastighetsskoltsel 56 202 62 256
Stadning 98 063 98 944
Tillsyn, besiktning, kontroller 52 242 22930
Tradgardsskitsel 11 906 -
Snordjning 57 212 44 510
Reparationer 200712 165 239
E! 154 224 12732
Uppvérmning 421 048 401 112
Vatten 54 296 67 536
Sophdmtning 48 024 55 637
Forsdkringspremie 62 006 58 300
Fastighetsavgift bostader 31 066 30 405
Ovriga fastighetskostnader 22 848 21916
Kabel-tv/BredbandAT 155 472 155 472
Farvaliningsarvode ekonomi 86 056 82 601
Panter och dveriatelser 7 962 21783
Juridiska atgarder 12 876 6050
Qvriga externa tjdnster 10 627 10 247
1542 839 1317670
Underhall
VA/Sanitet 163 033 -
Ventilation 67 625 -
Hissar - 58 115
Byggnad 113 467 50 876
Gard - 75 804
Drénering 18 863 -
Tatalsumma drift- och fastighetskostnader 1905 927 1 502 465
¥
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Not 5 Ovriga externa kostnader
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2016 2015
Porto / Telefon 325 210
Konsultarvode 3563 18 794
Revisionarvode 25 250 23 375
Summa 29138 42 3719
Not 6 Personalkostnader och arvoden
. 2016 2015
Styrelsearvode 122 700 131 700
Sociala kostnader 38 552 41 380
161 252 173 080
Noter till balansrakning
Not 7 Byggnader och mark
- 2016-12-31 __ 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
Vid arets bérjan
-Byggnad 109 650000 109 650 000
-Mark 20 800 000 20 800 000
130 450 000 130 450 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid areis bérjan -2 793 000 -1 696 500
-Arets avskrivning enligt plan -1 096 500 -1 096 500
-3 889 500 -2 793 000
Redovisat virde vid arets slut 126 560 500 127 657 000
Taxeringsvirde
Byggnader 52 000 000 51 Q00 000
Mark 20 200 000 17 800 000
72 200 000 68 800 000
Bostider 72 200 000 68 800 000
Lokaler s S
72 200 000 68 800 000
Not 8 Inventarier, maskiner och installationer
2016-12-31 2015-12-31
Ackumuterade anskaffningsvarden:
-Vid drets bérjan 37 250 37 250
37 250 37 250
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -14 900 -7 450
-Arets avskrivning enligt plan -7 450 -7 450
-22 350 -14 300
Redovisat virde vid arets slut 14 900 22 350
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Not 9 Kassa och bank
I 2016-12-31 2015-12-31
Sparkonto 5656 50 989
Sparkonto - 203 770
Avrakningskonto Fastighetsdgarna 577 931 780 157
Summa 583 587 1034 916
Not 10 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Konvertering/ Skuldbslopp  Amortering/ Skuldbelopp
Lénegivare Slutbetalning  Rénta 2016-12-31 Uppléning 2015-12-31
Nordea hypotek 1,15% 12 201 666 -160 000 12 361 666
Nordea hypotek 2024-11-13  2,60% 13 981 666 13 981 666
Nordea hypotek - -13 981 668 13 981 668
Swedbank Hypolek 2023-01-25 2,11% 13801668 13 981 668 -
39 985 000 -160 000 40 325 000
Kortfristig del av langfristig skuld -400 000 -340 000
39 585 600 39 985 000
Finansiella instrument
Fareningen har tecknat ramavtal med Nordea Markets om féljande rénlederivat:
Swap T.o.m. Belopp Fast rdnta
Ranteswap 2018-09-17 13 981 668 3,42%
1043702/1318786
Summa 13981 668
En rénteswap &r ett fristdende finansiellt instrument som skall beskattas pa aterbetald rénta.
Ovriga noter
Not 11 Stillda sdkerheter
2016-12-31 2015-12-31
Panter och ddrmed jémfdrliga sdkerheler som
har slélits for egna skulder och avsétiningar
Fastighetsinteckningar 41 945 000 41 945 000
Summa stillda siikerheter 41 945 000 41 945 000

/
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Not 12 Eventualfdrpliktelser
2016-12-31 2015-12-31

Ovriga eventualfdrpliktelser Inga Inga
Summa eventualférpliktelser - -

Not 13 Visentliga héndelser efter rikenskapsarets siut

Se forvaitningsberittelse
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Var revisionsberittelse har limnais den 2017-& 2/
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Revisionsberéttelse
Till féreningsstdmman i Brf Geringslddan org.nr 769616-7520

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av Arsredovisningen for Brf
Geringsiddan fir rdkenskapsaret 2016.

Enligt vdr uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rdttvisande bild av fdreningens finansieila stéllining
per den 31 december 2016 och av dess finansiella resultat fér
aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen §r
forenlig med &rsredovisningens 8vriga delar,

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrékningen f8r f8reningen,

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar, Vi ér oberoende i fbrhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhgmtat dr tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vra uttalanden.

Styreisens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret f&r att &rsredovisningen
upprdttas och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar &ven fdr den interna kontroll
som den beddmer dr nddvandig for att uppratta en drsredovis-
ning som inte innehdller ndgra vdsentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror p& oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av fdreningens f8rmaga att fortsitta verksam-
heten. Den upplyser, nér sa &r tilldmpligt, om forhdllanden som
kan pdverka formagan att fortsitta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mdl 4r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att &rs-
redovisningen som helhet inte innehdller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller p3
fel, och att (dmna en revisionsber4ttelse som innehdller vara
uttatanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sikerhet, men
dr ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
vasentlig felaktighet om en sddan finns, Felaktigheter kan upp-
sta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara visent-
liga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i rsredovisningen.

b

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Dessutom;

¢ identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i drsredovisningen, vare sig dessa bercr pd oegentlig-
heter eller pd fel, utformar och utfdr granskningsatgarder
bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisions-
bevis som dr tillréckliga och &ndamdlsenliga fbr att utgtira
en grund for vra uttalanden, Risken for att inte upptéicka
en vasentlig felaktighet till f5ljd av oegentligheter & htigre
an for en vésentlig felaktighet som beror p3 fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalsk-
ning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
dsidosittande av intern kontroll.

» skaffar vi 0ss en firstdelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse fdr var revision fér att ut-
forma granskningsatgdrder som &r Impliga med h&nsyn
till omsténdigheterna, men inte f8r att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen,

s utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhdrande upplysningar.

e drar vien slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nigon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana hidndelser eller for-
hdllanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens fdrmaga att fortsiitta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor,
méste vii revisionsberéttelsen f4sta uppmérksamheten pd
upplysningarna i drsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar 3r otill-
réckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet f&r revisionsberdttelsen, Dock kan framtida
hdndelser eller férhdllanden gbra att en fdrening inte
l&ngre kan fortsatta verksamheten.

+ utvdrderar vi den tvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i drsredovisningen, oddribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen 3terger de under-
liggande transaktionerna och hindelserna p ett sdtt som
ger en rdttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f&r den,
Vi méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
farfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfdrt en
revision av styrelsens forvaltning av Brf Geringslddan for &r
2016 samt av fdrslaget till dispositioner betr3ffande
féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt
farslaget i fdrvaltningsbersttelsen och beviljar styrelsens
ledambiter ansvarsfrihet far rdkenskapsaret.

Grund f5r uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. VArt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi r oberoende i férh3llande till freningen enligt god
revisorssed i Sverige ach har i Svrigt fullgjort vart yrhesetiska
ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund f&r vra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till disposi-
tioner betréffande freningens vinst eller fbriust. Vid forslag
tilf utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen &r farsvartig med hansyn till de krav som fre-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehav, likvi-
ditet och stétining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for ftreningens organisation och
frvaltningen av féreningens angeligenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande beddma freningens ekonomiska
situation och att tillse att ldreningens organisation dr utformad
sd att bokfdringen, medelsforvaitningen och féreningen
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontroileras pd ett bé-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsirihet, dr att inhdmta revisionsbevis
far att med en rimlig grad av s&kerhet kunna beddma am ndgon
styrelseledamot i nigot vésentligt avseende;

» foretagit ndgon Atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda ersdttningsskyldighet mot
fdreningen

» pandgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillkimpliga defar av lagen om ekonomiska freningar, rs-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller fdrtust, och ddrmed vrt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sakerhet bedtma om fér-
slaget &r férenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hig grad av s4kerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka Stgirder eller férsummelser som
kan foranleda ersdttningsskyldighet mot fdreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller f&ériust
inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder vi professioneflt omddme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och férslaget till dispositioner av fbreningens
vinst eller fdriust grundar sig frémst pd revisionen av riken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfrs
baseras p3 var professionellz beddmning med utgdngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pd sidana Atqgdrder, omraden och férhdilanden som &r
vasentliga fbr verksamheten och dér avsteg och 8vertridelser
skulle ha sdrskild betydeise for féreningens situation. Vi gér
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder ach andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f5r virt uttalande
om styrelsens fbrslag till dispositioner betréffande freningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Uppsala ;5'5’ 2017

Ernst & Young AB
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