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Styrelsen for Bostadsréattsféreningen Geringsladan (769618-7520) far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2017-01-01--2017-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmé@nt om verksamheten
Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
féreningens hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2008-04-30. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2009-10-30 och nuvarande stadgar registrerades 2017-10-24 hos
Bolagsverket.

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen ager fastigheten Geringsladan 1 i Stockholms kommun omfattande adresserna
Majrovédgen 1, 3 och 5 samt Lingvagen 122. Bostadsrattsforeningen Geringsladan byggdes
ar 2009. Marken innehas med &ganderatt. Féreningen har sitt sate i Stockholms kommun.

| nedanstéende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm) Bostadsrattsyta (kvm)
49 lagenheter, bostadsratt 4035 3872

Pa foéreningens fastighet finns 35 parkeringsplatser, 18 carportplatser och 17 markplatser
varav 33 hyrs ut till medlemmar och 2 hyrs ut externt.

Fastigheten ar fullvardesférsakrad hos Lansforsakringar. | férsakringen ingar momenten
styrelseansvar samt férsékring mot ohyra. Férsékringen inkluderar inte bostadsrattstillagg.

Ordinarie féreningsstdmma agde rum 2017-05-31. Pa stamman deltog medlemmar fran 17
lagenheter, dessutom representerades ytterligare 4 lagenheter med fullmakt. Totalt fanns
alltsa representanter for 21 av féreningens 49 lagenheter pa plats.

Styrelsen har utgjorts av:

Idha Kjellberg Ledamot (Ordférande, fastighet invéndigt)

Rani Lindvall Kotta Ledamot (Sekreterare)

Andreas Lindell Ledamot (Ekonomiansvarig, hemsida)

Linn Hultman Ledamot (Brandskyddsansvarig, innergard, sopstation)
Nadja Hakobyan Ledamot (Medlemsansvarig, parkeringar)

Jonas Andersson Suppleant (Fastighet, praktiska géromal)

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i féreningen.
Detta innebér att alla avtal som tecknas av féreningen maste skrivas under av minst tva i
styrelsen.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 24 protokollférda sammantraden, varav 11
styrelsemoten, 11 évriga moéten (da bara en eller ett fatal i styrelsen deltagit) samt 1 stamma
och 1 extra stdmma. Det sista enbart for att résta igenom de nya stadgarna.

2

[



Brf Geringsladan sid 2(14)
769618-7520

Revisor har varit Jonas Svensson, Ernst & Young, vald vid féreningsstamman.

Valberedningen har utgjorts av Lili Briese (sammankallande), Stefan Olsson och Lennart
Lindahl.

Genomférda stérre underhalls- och investeringsatgirder éver aren

Ar Atgérd

2013 Slipning och lackning av samtliga entréer utvandigt.

2014 Malning av entreplan i samtliga trapphus.

2014 Omdragning av VV och VVC, genomfért som garantidrende av byggherren da
ursprunglig 16sning inte var korrekt utford.

2015 Byte av styrskofoder i samtliga hissar.

2015 Byte av korgddrrmotor pa Majrovagen 1 och Lingvagen 122.

2016 Rengorning och injustering av ventilationssystem samt byte av koksflaktsfilter.

2016 Obligatorisk Ventilationskontroll (OVK) genomfér och godkand, nasta blir 2022.

2016 Spolning av samtliga avloppsstick, horisontella och vertikala.

2016 Investering i brandskydd: brandslackare, utrymningsskyltar och brandvarnare
till allménna utrymmen samt kompletterande brandtatningar genomférda.

2017 Ommalning av cykelskjul

2017 Drénering av entréer och tatning av fonster i entréer.

Planerade storre underhalls- och investeringsatgarder i nértid

Ar Atgérd

2018 Byte av brandvarnare i samtliga lagenheter
2018 Underhall av trépartier utvandigt pa entréer.
2018 Ommalning av carport

Vasentliga hdndelser under rikenskapsaret

| januari 2017 startade féreningen med 6vervakning av vara parkeringsytor i samarbete med
Q-Park. Detta efter att under en langre tid haft problem med sophamtningar, nagot som
entreprendren skyllt pa felparkerade bilar.

Avhjélpandet av samtliga punkter som togs upp vid garantibesiktningen 2011 har varit ett
langdraget arbete. | februari 2017 undertecknade féreningen ett reviderat avtal med
byggherren Besgab angéaende avhjalpta besiktningspunkter och ersattning till féreningen och
ett antal boende. Detta avtal ar identiskt med det som stamman 2016 enhalligt godkande,
férutom att den befintliga besiktningspunkten rérande avloppssystemet undantags i det nya
avtalet och alltsa fortfarande &r levande och under utredning.

Besqab betalade under varen ut 480 000 kronor till féreningen for att tacka tidigare kostnader
féreningen haft i samband med tidigare nu avhjalpta byggfel. Av dessa pengar har 264 336
kr vidarebetalats till de som vid tillféllet fér ombyggande av féreningens varmesystem bodde i
bottenvaningen, enligt tidigare stammobeslut.

Féreningen har under aret haft tva valbesokta "staddagar” da vi gemensamt gjort fint i och
runt vara fastigheter. Vi hjalptes pa en av dessa at att mala om det gemensamma
cykelférradet. Genom att sa manga boende har stéllt upp och hjalpt till med olika uppgifter
har vi sparat féreningen en valdigt stor summa pengar under aret.
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Fran och med 2017-11-01 har féreningen bytt féretag som skéter trapphusstadningen till
DaCor Tjanster AB. Férhoppningen &r att vi darmed far en baéttre kvalitet pa stadningen, men
samtidigt till ett lagre pris.

Medlemsinformation
Totalt har det skett 5 stycken 6verlatelser av lagenheter.

Vid arets bérjan var antalet medlemmar 74 st. Under aret har 10 stycken tillkommit samt 9
stycken avgatt. Vid arets slut var darmed antalet medlemmar 75 st.

Foérvaltning

Den ekonomiska férvaltningen har under aret skotts av Fastighetsdgarna Service Stockholm
AB.

Den tekniska foérvaltningen har under aret skétts av Lars Lundstrém Service AB.

Féreningen har aven I6pande avtal med féljande leverantérer:

o Ren Standard har anlitats for trappstadning till och med oktober 2017. Fran och med
november 2017 tog DaCor Tjénster AB Gver.

o Wahlings Installationsservice AB har anlitats for att skota om féreningens
undercentral, alltsa varme- och ventillationssystemet.

o Foreningen har ett Idpande avropsavtal med EMJ Service for snéréjning av taken om
behov uppstar.

o Schindler Hiss AB underhaller och utfér service pa féreningens hissar.

o Inspecta skoter de arliga inspektionerna av féreningens hissar.

o Ernst & Young fick av arsstdamman 2017 fortsatt fortroende att skéta revisionen av
féreningen.

o De boende i féreningen har sjélva hjalpts at att skéta tradgardsskotseln

Styrelsen har I6pande under aret besiktigat féreningens fastighet. Avtal har setts dver, for att
féreningen ska ha sa fordelaktiga och effektiva avtal som mojligt.

Ekonomi

Arsavgifterna och framtida underhall

Arsavgifterna &r beraknade fér att tacka utgifter for foreningens l6pande verksamhet. Dessa
omlallar bland annat rénta, amortering, skatter och driftskostnader. Avgifterna avvags i forsta
hand utifran ett kassaflédesperspektiv (hur mycket pengar som kommer in jamfért med hur
mycket pengar som betalas ut i ar) och ett underhallsperspektiv.

Nar det i en framtid &r dags att utféra stérre underhall pa fastigheten kommer féreningen att
ha amorterat av pa det ursprungliga lanet, vilket skapar utrymme att finansiera nédvandigt
stérre underhall genom upptagande av nya lan. Fér I6pande underhall anvénds det arliga
kassaflodet i forsta hand.

Avgifterna hojdes fran och med 2017-01-01 med 7 procent, i férsta hand for att tdcka upp fér
framtida underhallsbehov da en stérre 6versyn av underhallsplanen gjorts.

Det finns for nérvarande inga planer pa att justera avgifterna under 2018.
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Avskrivningar

Féreningen tillampar sedan 2014 en linjar avskrivningsmodell (istallet fér som tidigare en
progressiv avskrivningsmodell), dar vi kommer att skriva av 1% av fastighetens varde per ar
under 100 ar.

Detta far till foljd att foreningen fran och med 2014 redovisar ett bokféringsmassigt
underskott i vara arsredovisningar. Detta har dock ingenting med féreningens kassafloden,
eller uttag av arsavgifter, att gora.

Viktigt att notera &r att vi har en god ekonomi dér det i praktiken inte paverkar var férenings
situation nar det géller likviditeten, det vill séga tillgangen pa pengar, eller féreningens
mojlighet att betala rakningarna.

Flerarsoversikt

2017 2016 2015 2014
Nettoomséattning (tkr) 3555 3343 3 321 3328
Resultat efter fin. -164 -1197 -807 -617
poster (tkr)
Soliditet (%)* 68,2 % 67,9 % 68,2 % 68,1 %
Arsavgift / m2 859 803 803 803
bostadsrattsyta (kr)
Lan/m2 10120 10 223 10 327 10 507
bostadsrattsyta (kr)
*) Soliditet beraknas enligt formeln Eget kapital / Totala tillgangar.
Férandringar i eget kapital
Medlems- Upplatelse Fond for Balanserat Arets Summa
insatser avgifter yttre resultat resultat
underhall
Belopp vid 88 605000 - 308 507 -1129488 -1357273 86426746
arets ingang
Resultatdisposition
enligt
féreningsstdmma:
Férandring av 69 115 -69 115
fond for yttre
underhall
Balanseras i ny -1357 273 1357273 -
rakning
Arets resultat -163 584 -163 584
Belopp vid 88 605000 - 377 622 -2 555876 -163 584 86 263 162

arets utgang
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Resultatdisposition
Foreningsstamman har att ta stallning till:

Balanserat resultat -2 555 876
Arets resultat -163 584
Totalt -2 719 460

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall 198 942
lanspraktagande av fond for yttre underhall 0
Balanseras i ny rakning -2 918 402
Totalt -2 719 460

Ytterligare upplysningar vad betréaffar foreningens resultat och stallning finns i efterféljande
resultat- och balansrékning med tillhérande tillaggsupplysningar. Beloppen anges i SEK.
Beloppen anges i kronor om inget annat anges.

Framtidsfragor

Det stora fokuset i styrelsens arbete kommer under 2018 fortsatt att ligga pa att komma
vidare med utredningen kring féreningens avlopp. Till var hjélp har vi Avloppsteknik och en
advokat som ar val insatt i amnet.

Det pa stdamman 2016 beslutade inférandet av sopsortering vid féreningens sopstation ligger
pa is tills vidare, véntande pa ovan punkt.

Flera medlemmar har efterfragat ndgon form av insynsskydd vid grillplatsen mot Lingvagen,
det finns @nnu inget beslut fran en stamma kring detta.

Vasentliga hiandelser efter verksamhetsarets slut

Bindningstiden pa ett av féreningens tre lan I6pte ut 2018-01-23. Detta lan var da pa
12,001,666 kronor. Detta lan behélls da hos Nordea som ett 3-manaders STIBOR-lan med
ett ars bindningstid, med rantepaslaget 1,00%. Det innebar att vi under ett ars tid kommer att
betala STIBOR-rantan + 1,00% for detta lan i ranta. Den 2018-01-22 var STIBOR-rantan -
0,43, vilkket motsvarar 0,57% i ranta.

Styrelsen BRF Geringsladan, Gubbdngen, 2018-02-08
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Rérelseintdkter
Nettoomsattning 2 3554 812 3343103
Ovriga rérelseintakter 3 240 586 6 910
Summa rérelseintakter 3795 398 3350013
Rérelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 4 -1 366 547 -1 905 927
Ovriga externa kostnader 5 -23 585 -29 138
Personalkostnader och arvoden 6 -125 769 -161 252
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 103 952 -1103 950
Summa rérelsekostnader -2 619 853 -3 200 267
Roérelseresultat 1175 545 149 746
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 130 420
Réantekostnader och liknande resultatposter -1 339 259 -1 507 439
Summa finansiella poster -1339129 -1 507 019
Resultat efter finansiella poster -163 584 -1 357 273
Resultat fore skatt -163 584 -1 357 273
Arets resultat -163 584 -1 357 273
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Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 125 464 000 126 560 500
Inventarier, maskiner och installationer 8 7 448 14 900
Summa materiella anlaggningstillgangar 125 471 448 126 575 400
Summa anlaggningstillgangar 125471 448 126 575 400
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar - 30 760
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 61 915 68 611
Summa kortfristiga fordringar 61915 99 371
Kassa och bank 9

Kassa och bank 1011 144 583 587
Summa kassa och bank 1011144 583 587
Summa omsattningstillgangar 1073 059 682 958
SUMMA TILLGANGAR 126 544 507 127 258 358
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Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 88 605 000 88 605 000
Fond for yttre underhall 377 622 308 507
Summa bundet eget kapital 88 982 622 88 913 507
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 555 876 -1129 488
Arets resultat -163 584 -1 357 273
Summa fritt eget kapital -2 719 460 -2 486 761
Summa eget kapital 86 263 162 86 426 746
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 39 185 000 39 585 000
Summa langfristiga skulder 39 185 000 39 585 000
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfr skuld 10 400 000 400 000
Leverantdrsskulder 96 072 91016
Skatteskulder 63 308 61471
Ovriga skulder 29 987 38 850
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 506 978 655 275
Summa kortfristiga skulder 1096 345 1246 612
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 126 544 507 127 258 358
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokforingsnémndens allmanna rad om arsredovisning i mindre foretag (K2)

Om inte annat framgar &r varderingsprinciperna oférandrade i jamférelse med foregaende ar.

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sé& att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt

Bostadsrattsféreningars ranteintakter som &r hanférliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 22 procent.

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (féregaende ar inom parentes)

Anldggningstillgangar % per ar (% foreg ar)
Byggnad 1% (1%)
Maskiner 20% (20%)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell beddmning, tagits upp till de belopp varmed de beréknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med féreningens stadgar. Avséttning enligt plan och
ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom éverféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrékningen inom arets resultat.
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Noter till resultatrakning

Not 2 Nettoomsittning

10(14)

2017 2016
Arsavgifter 3 327 444 3109 704
Hyror 214 850 221 427
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 12 072 11972
Ovriga hyresintakter 446 -

3554 812 3343103

Not 3 Ovriga rorelseintakter

2017 2016
Forsakringsersattning 24 922 -
Skadestand 215664 -
Ovrigt - 6 910
Summa 240 586 6910
Not 4 Drift- och fastighetskostnader

2017 2016
Drift
Fastighetsskotsel 52 904 56 202
Stadning 59 294 98 063
Tillsyn, besiktning, kontroller 32 997 52 242
Tradgardsskotsel 354 11 906
Snéréjning 35651 57 212
Reparationer 194 432 200712
El 72 194 154 221
Uppvarmning 412 250 421 048
Vatten 70 422 54 296
Sophamtning 41473 48 024
Foérsakringspremie 54 225 62 006
Fastighetsavgift bostader 32242 31066
Fastighetsavgift bostader korrigering 2015 24 -
Ovriga fastighetskostnader 18 181 22 848
Kabel-tv/Bredband/IT 155 667 165472
Forvaltningsarvode ekonomi 87 892 86 056
Ekonomisk férvaltning utéver avtal 2 425 -
Panter och overlatelser 14 305 7 962
Juridiska atgarder 19.375 12 876
Ovriga externa tjanster 10 240 10 627

1366 547 1542 839

Underhall
VA/Sanitet - 163 033
Ventilation - 67 625
Byggnad - 113 467
Dréanering - 18 963
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 1 366 547 1905 927
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2017 2016
Porto / Telefon 210 325
Konsultarvode - 3563
Revisionarvode 23 375 25 250
Summa 23 585 29138
Not 6 Personalkostnader och arvoden
2017 2016
Styrelsearvode 95 700 122 700
Sociala kostnader 30 069 38 552
125 769 161 252
Noter till balansrdkning
Not 7 Byggnader och mark
2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets boérjan
-Byggnad 109 650 000 109 650 000
-Mark 20 800 000 20 800 000
130 450 000 130 450 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets boérjan -3 889 500 -2 793 000
-Arets avskrivning enligt plan -1 096 500 -1 096 500
-4 986 000 -3 889 500
Redovisat varde vid arets slut 125 464 000 126 560 500
Taxeringsvarde
Byggnader 52 000 000 52 000 000
Mark 20200 000 20 200 000
72 200 000 72200 000
Bostader 72 200 000 72 200 000
Lokaler - _
72 200 000 72 200 000
Not 8 Inventarier, maskiner och installationer
2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 37 250 37 250
37 250 37 250
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets boérjan -22 350 -14 900
-Arets avskrivning enligt plan -7 452 -7 450
-29 802 -22 350
Redovisat varde vid arets slut 7 448 14 900

¥
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Not 9 Kassa och bank

2017-12-31 2016-12-31
Sparkonto 4 456 5656
Avrakningskonto Fastighetsagarna 1 006 688 577 931
Summa 1011 144 583 587
Not 10 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Konvertering/ Skuldbelopp Amortering/ Skuldbelopp
Lanegivare Slutbetalning  Rénta 2017-12-31 Upplaning 2016-12-31
Nordea hypotek 2018-01-23  1,15% 12 041 666 -160 000 12 201 666
Nordea hypotek 2024-11-13  2,60% 13 981 666 13 981 666
Swedbank Hypotek 2023-01-25  2,11% 13 561 668 -240 000 13 801 668
39 585 000 -400 000 39 985 000
Kortfristig del av langfristig skuld -400 000 -400 000
39 185 000 39 585 000

Finansiella instrument

Féreningen har tecknat ramavtal med Nordea Markets om féljande rantederivat:

Swap T.o.m.
Ranteswap 2018-09-17
1043702/1318786

Summa

Belopp
13 981 668

13 981 668

Fast ranta

3,42%

En ranteswap ar ett fristdende finansiellt instrument som skall beskattas pa aterbetald ranta.

Ovriga noter

Not 11 Stallda sakerheter

2017-12-31 2016-12-31
Panter och darmed jamforiiga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 41 945 000 41 945 000
Summa stéllda sdkerheter 41 945 000 41 945 000
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Not 12 Eventualférpliktelser
2017-12-31 2016-12-31

Ovriga eventualférpliktelser Inga Inga
Summa eventualforpliktelser - -

Not 13 Viasentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut

Se forvaltningsberattelse
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Underskrifter

Stockholm 2018-CH-16

Idha Kjellberg Andreas Lindell

éani Lindvall Kotta m\;
T ofab
Nadja Hakoby&n

Var revisionsberattelse har lamnats den 2018-0") 2 Qg




Revisionsberattelse
Till foreningsstdmman i Brf Geringsladan, org.nr 769618-7520

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf
Geringsladan fér ar 2017-01-01-2017-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rdttvisande bild av foreningens finansiella stallining
per den 31 december 2017 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret foér att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddémer &r nodvéndig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa ar tilldmpligt, om férhallanden som
kan paverka férmagan att fortsdtta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. For K2-foretag ska
skrivningen lyda: "Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock
inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.”]

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel, och att I&mna en revisionsberattelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sakerhet, men
ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
sta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasent-
liga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan foérvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer viriskerna for vasentliga felaktig-
heteriarsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pd fel, utformar och utfér granskningsatgarder
bland annat utifran dessa risker och inhamtar revisions-
bevis som &r tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgdéra
en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka
en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar hogre
an for en vdsentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalsk-
ning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vioss en forstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse fér var revision for att ut-
forma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte fér att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar iredo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats omlampligheteniatt styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana hadndelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vdsentlig osakerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

e utvdrderar viden 6vergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rdttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Brf Geringslddan for ar
2017-01-01-2017-12-31 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten
behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen
och beviljar styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for raken-
skapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tilirdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betrdffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomisk
situation och att tillse att féreningens organisation ar utforma
sa att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och déarmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledaméter i ndgot vdsentligt avseende:

e foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e pd ndgot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller férlust grundar sig frdmst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och ddr avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgdrder och andra férhdllanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.
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