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Styrelsen fér Bostadsrattsféreningen Geringsladan (769618-7520) far hdrmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2018-01-01--2018-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allméant om verksamheten
Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
féreningens hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2008-04-30. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2009-10-30 och nuvarande stadgar registrerades 2017-10-24 hos
Bolagsverket.

Foreningen ér ett privatbostadsfoéretag enligt inkomstskattelagen.

Féreningen &ger fastigheten Geringsladan 1 i Stockholms kommun omfattande adresserna
Majrovéagen 1, 3 och 5 samt Lingvégen 122. Bostadsrattsféreningen Geringsladan byggdes
ar 2009. Marken innehas med dganderéatt. Foreningen har sitt séte i Stockholms kommun.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm) Bostadsrattsyta (kvm)
49 lagenheter, bostadsratt 4035 3872

Pa féreningens fastighet finns 35 parkeringsplatser, 18 carportplatser och 17 markplatser
varav 34 hyrs ut till medlemmar och 1 hyrs ut externt.

Fastigheten &r fullvardesforsékrad hos Lansforsakringar. | férsékringen ingar momenten
styrelseansvar samt férsakring mot ohyra. Férsékringen inkluderar inte bostadsrattstillagg.

Ordinarie féreningsstdmma &gde rum 2018-05-30. Pa stdmman deltog medlemmar fran 21
lagenheter, dessutom representerades ytterligare 2 lagenheter med fullmakt. Totalt fanns
alltsa representanter for 23 av foreningens 49 lagenheter pa plats.

Styrelsen har utgjorts av:

Idha Kjellberg Ledamot (Ordférande, fastighet invandigt)

Andreas Lindell Ledamot (Sekreterare, hemsida)

Linn Hultman Ledamot (Brandskyddsansvarig, innergard, sopstation)
Nadja Hakobyan Ledamot (Medlemsansvarig, parkeringar)

Jonas Andersson Ledamot (Fastighet, praktiska géromal)

Anki Gunners Ledamot (Ekonomiansvarig)

Rani Lindvall Kotta Avgick i samband med féreningsstdmman.

Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i foreningen.
Detta innebaér att alla avtal som tecknas av féreningen maste skrivas under av minst tva i
styrelsen.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 15 protokollférda sammantréden, varav 10
styrelseméten, 4 6vriga moéten (da bara en eller ett fatal i styrelsen deltagit) samt 1 stamma. \é‘
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Revisor har varit Jonas Svensson, Ernst & Young, vald vid féreningsstamman.

Valberedningen har utgjorts av Lili Briese (sammankallande), Stefan Olsson och Lennart
Lindahl.

Genomférda stérre underhalls- och investeringsatgéarder éver aren

Ar Atgérd

2013 Slipning och lackning av samtliga entréer utvandigt.

2014 Malning av entreplan i samtliga trapphus.

2014 Omdragning av VV och VVC, genomfoért som garantidrende av byggherren da
ursprunglig 16sning inte var korrekt utférd.

2015 Byte av styrskofoder i samtliga hissar.

2015 Byte av korgddrrmotor pa Majrovégen 1 och Lingvagen 122.

2016 Rengoring och injustering av ventilationssystem samt byte av koksflaktsfilter.

2016 Obligatorisk Ventilationskontroll (OVK) genomfér och godkénd, nésta blir 2022.

2016 Spolning av samtliga avloppsstick, horisontella och vertikala.

2016 Investering i brandskydd: brandsléackare, utrymningsskyltar och brandvarnare
till allmanna utrymmen samt kompletterande brandtatningar genomférda.

2017 Ommalning av cykelskjul

2017 Dréanering av entréer och tatning av fonster i entréer.

2018 Ommalning av carport

2018 Byte av brandvarnare i samtliga lagenheter

Planerade stérre underhalls- och investeringsatgérder i nartid

Ar Atgérd
2019 Underhall av trapartier utvéndigt pa entréer.

Visentliga handelser under rikenskapsaret

Féreningen har under aret haft tva "staddagar” da vi gemensamt gjort fint i och runt vara
fastigheter. Vi hjalptes pa en av dessa at att mala om carporten. Genom att s manga
boende har stillt upp och hjélpt till med olika uppgifter har vi sparat féreningen en véldigt stor
summa pengar under aret.

Styrelsen arbetar sténdigt med att halla nere kostnaderna for externt kpta tjanster. Under
2018 har tva leverantérer bytts ut. Den ena géller leverantéren for hissunderhdll och den
andra géller den ekonomiska férvaltningen.

Avtalet med Schindler fér hissunderhall har sagts upp efter upphandling har Cityhiss
kontrakterats. Cityhiss tog 6ver férvaltningen 2019-02-01. Férvantad besparing uppgar till ca
22 000 kr ar 1 och darefter 24 000 kr.

Avtalet med Fastighetsdgarna fér ekonomisk férvaltning har sagts upp och efter upphandling
har Effektiv Foérvaltning fatt fértroendet att fa leverera ekonomiska tjanster till féreningen.
Besparingen kommer att bli 40 000 Kr per ar.

Den sista réanteswapen pa Nordea forfoll 2018-09-17. Under aret har 386 948,46 kr betalats i
ranta for den. Denna kostnad kommer saledes att férsvinna och inte belasta kommande
bokslut.
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| januari 2019 forfaller ett lan 11 881 666 kr. Pa grund av det gjordes, under fjarde kvartalet

2018, en upphandling av forlangning lanet. Efter upphandling beslutade styrelsen att férlanga
lanet genom Swedbank da deras offert bedémdes mest férdelaktig.

Medlemsinformation
Totalt har det skett 3 stycken 6verlatelser av Iagenheter.

Vid arets boérjan var antalet medlemmar 75 st. Under aret har 6 stycken tillkommit samt 5
stycken avgatt. Vid arets slut var darmed antalet medlemmar 76 st.

Foérvaltning

Foéreningen har dven I6pande avtal med féljande leverantérer:

° Den ekonomiska férvaltningen har under aret skotts av Fastighetsédgarna Service
Stockholm AB.
L Den tekniska forvaltningen har under aret skétts av Lars Lundstrém Service AB.

Fran och med november 2017 skoter DaCor Tjéanster AB stadning.
Wahlings Installationsservice AB har anlitats for att skéta om féreningens
undercentral, alltsa varme- och ventilationssystemet.

° Foreningen har ett [6pande avropsavtal med EMJ Service fér snéréjning av taken om
behov uppstar.

o Schindler Hiss AB underhaller och utfér service pa féreningens hissar.

° KIWA Inspecta skoter de arliga inspektionerna av féreningens hissar.

o Ernst & Young fick av arsstamman 2018 fortsatt fértroende att skéta revisionen av
féreningen.

o De boende i féreningen har sjélva hjalpts at att skota tradgardsskotseln

Styrelsen har I6pande under aret besiktigat féreningens fastighet. Avtal har setts éver, for att
féreningen ska ha sa fordelaktiga och effektiva avtal som mgjligt.

Ekonomi

Arsavgifterna och framtida underhall

Arsavgifterna &r berdknade for att tacka utgifter for féreningens I6pande verksamhet. Dessa
omfattar bland annat rénta, amortering, skatter och driftskostnader. Avgifterna avvégs i férsta
hand utifran ett kassaflédesperspektiv (hur mycket pengar som kommer in jamfért med hur
mycket pengar som betalas ut i ar) och ett underhéllsperspektiv.

Nér det i en framtid &r dags att utféra stérre underhall pa fastigheten kommer féreningen att
ha amorterat av pa det ursprungliga lanet, vilket skapar utrymme att finansiera nédvéndigt
stérre underhall genom upptagande av nya lan. Foér [6pande underhall anvénds det arliga
kassaflodet i férsta hand.

Avgifterna har varit oférédndrade under 2018.

Avskrivningar

Foreningen tillampar sedan 2014 en linjar avskrivningsmodell (istéllet fér som tidigare en
progressiv avskrivningsmodell), dér vi kommer att skriva av 1% av fastighetens vérde per ar
under 100 ar.

)
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Detta far till foljd att foreningen fran och med 2014 redovisar ett bokféringsméssigt
underskott i vara arsredovisningar. Detta har dock ingenting med féreningens kassafléden,
eller uttag av arsavgifter, att géra.

Viktigt att notera &r att vi har en god ekonomi dér det i praktiken inte paverkar var férenings
situation nar det galler likviditeten, det vill sdga tillgdngen pa pengar eller féreningens
mdjlighet att betala rakningarna.

Flerarsoversikt

2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsattning (tkr) 3 557 3 555 3343 3321 3328
Resultat efter fin. -233 -164 -1197 -807 -617
poster (tkr)
Soliditet (%)* 68,3 % 68,2 % 67,9 % 68,2 % 68,1 %
Arsavgift / m2 859 859 803 803 803
bostadsrattsyta (kr)
Lan / m2 10 048 10 120 10 223 10 327 10 507

bostadsrattsyta (kr)

*) Soliditet beraknas enligt formeln Eget kapital / Totala tillgangar.

Férandringar i eget kapital

Medlems- Upplatels Fond for Balanserat Arets Summa
insatser eavgifter  yttre resultat resultat
underhall

Belopp vid 88 605000 - 377 622 -2 555876 -163 584 86 426 746
arets ingang

Resultatdisposition
enligt
féreningsstémma:

Férandring av 198 942 -198 942
fond for yttre
underhall

Balanseras i ny -163 584 163 584
rakning

Arets resultat - - —-232 969 -232 969

Belopp vid 88 605000 - 576 564 -2918 402 -232969 86 030 193
arets utgang

}/
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Resultatdisposition
Foéreningsstamman har att ta stallning fill:

Balanserat resultat -2 918 402
Arets resultat -232 969
Totalt -3 151 371

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall 198 942
lanspraktagande av fond for yttre underhall 0
Balanseras i ny rékning -3 350 313
Totalt -3 151 371

Ytterligare upplysningar vad betréaffar féreningens resultat och stallning finns i efterféljande
resultat- och balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar. Beloppen anges i SEK.
Beloppen anges i kronor om inget annat anges.

Framtidsfragor

Fragan kring avlopp har hanterats under aret men har inte slutférts &nnu. Den &r ddrmed
fortfarande aktuell 2019. Till var hjalp har vi Avloppsteknik och en advokat som &r vél insatt i
dmnet.

Under aret har 438 453 kr betalats for el och uppvarmning. Detta omrade har varit med pa
agendan pa styrelseméten 2018 och kommer dven var det under 2019. Hér finns det mycket
att spara med alternativa I6sningar. Stammobeslut kommer att krévas for féréndrad
hantering.

Det pa stamman 2016 beslutade inférandet av sopsortering vid féreningens sopstation
kommer att behandlas pa styrelseméten 2019.

Flera medlemmar har efterfragat nagon form av insynsskydd vid grillplatsen mot Lingvégen,
det finns dnnu inget beslut frAn en stdmma kring detta.

Viasentliga hiandelser efter verksamhetsarets slut
Styrelsen beslot pa moétet 2019-01-14 att sénka avgifterna med 6% fréan och med 1 april

2019.

Bindningstiden pa ett av féreningens tre lan l6pte ut 2019-01-23. Detta lan var da pa

11 881 666 kronor. Detta lan lades 6ver till Swedbank som ett 3-manaders rérligt STIBOR-
lan med rantepaslaget 0,9%. Det innebér att vi kommer att betala STIBOR-réntan

+0,9% for detta lan i ranta. Réntesatsen den forsta tremanaders perioden &r 0,823%.

Effektiv Forvaltning tog 6ver ekonomihanteringen per 2019-01-01.

Cityhiss tog 6ver hisskétseln 2019-02-01.

‘),.
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Belopp i kr Not 2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Rérelseintékter
Nettoomsattning 2 3 556 271 3 554 812
Ovriga rérelseintakter 3 338 240 586
Summa rorelseintékter 3 556 609 3795 398
Rérelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 4 -1 413 944 -1 366 547
Ovriga externa kostnader 5 -29 287 -23 585
Personalkostnader och arvoden 6 -130 894 -125769
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 103 948 -1 103 952
Summa rérelsekostnader -2678 073 -2 619 853
Rérelseresultat 878 536 1175 545
Finansiella poster
Ovriga réanteintakter och liknande resultatposter 49 130
Réntekostnader och liknande resultatposter -1111 554 -1 339 259
Summa finansiella poster -1 111 505 -1339129
Resultat efter finansiella poster -232 969 -163 584
Resultat fore skatt -232 969 -163 584
Arets resultat -232 969 -163 584

»
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 124 367 500 125 464 000
Inventarier, maskiner och installationer - 7 448
Summa materiella anlaggningstillgéngar 124 367 500 125 471 448
Summa anldggningstillgangar 124 367 500 125 471 448
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 18 -
Ovriga fordringar 32224 -
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 56 425 61 915
Summa kortfristiga fordringar 88 667 61915
Kassa och bank

Kassa och bank 1446 617 1011 144
Summa kassa och bank 1446 617 1011 144
Summa omsittningstillgangar 1535 284 1073 059
SUMMA TILLGANGAR 125902 784 126 544 507
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Balansréakning

Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 88 605 000 88 605 000
Fond for yttre underhall 576 564 377 622
Summa bundet eget kapital 89 181 564 88 982 622
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 918 402 -2 555 876
Arets resultat -232 969 -163 584
Summa fritt eget kapital -3151 371 -2 719 460
Summa eget kapital 86 030 193 86 263 162
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 38 905 000 39 185 000
Summa langfristiga skulder 38 905 000 39 185 000
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfr skuld 10 280 000 400 000
Leverantérsskulder 98 665 96 072
Skatteskulder 64 925 63 308
Ovriga skulder 31894 29 987
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 492 107 506 978
Summa kortfristiga skulder 967 591 1096 345
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 125902 784 126 544 507
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokféringsnamndens allméanna rad om arsredovisning i mindre féretag (K2)

Om inte annat framgar &r varderingsprinciperna oférandrade i jamférelse med féregaende ar.

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beléper pa
rékenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt

Bostadsréttsféreningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten &r skattefria. Om det
féSrekommer verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 22 procent.

Anléaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (féregdende ar inom parentes)

Anléggningstillgangar % per ar (% féreg ar)
Byggnad 1% (1%)
Maskiner 20% (20%)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgéngar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de berédknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med féreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom dverforing mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

)
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Noter till resultatrakning

Not 2 Nettoomsattning

2018 2017
Arsavgifter 3 327 480 3327 444
Hyror 221430 214 850
Overlatelse- och pantséttningsavgifter 7 264 12 072
Ovriga hyresintékter 97 446

3 556 271 3554 812

Not 3 Ovriga rorelseintédkter

2018 2017
Forsakringsersattning - 24 922
Skadestand - 215 664
Ovrigt 338 -
Summa 338 240 586
Not 4 Drift- och fastighetskostnader

2018 2017
Drift
Fastighetsskétsel 55 316 52 904
Stadning 56 228 59 294
Tillsyn, besiktning, kontroller 37 258 32997
Tradgardsskotsel 2150 354
Snéréjning 59 943 35651
Reparationer 193 434 194 432
El 66 085 72 194
Uppvarmning 401 369 412 250
Vatten 73704 70422
Sophamtning 78 025 41 473
Foérsakringspremie 50 959 54 225
Fastighetsavgift bostader 32732 32 242
Fastighetsavgift bostader korrigering -49 24
Ovriga fastighetskostnader 26 882 18 181
Kabel-tv/Bredband/IT 156 857 155 667
Férvaltningsarvode ekonomi 90 532 87 892
Ekonomisk férvaltning utéver avtal 2 463 2425
Panter och éverlatelser 6 143 14 305
Juridiska atgarder 11 875 19 375
Ovriga externa tjanster 10 532 10 240

1412 438 1366 547

Underhall
Byggnad 1506 -
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 1413 944 1366 547
Vv
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Not 5 Ovriga externa kostnader
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2018 2017
Porto / Telefon 224 210
Konsultarvode 3438 -
Revisionarvode 25625 23 375
Summa 29 287 23 585
Not 6 Personalkostnader och arvoden
2018 2017
Styrelsearvode 99 600 95 700
Sociala kostnader 31294 30 069
130 894 125 769
Noter till balansrédkning
Not 7 Byggnader och mark
2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
Vid arets bérjan
-Byggnad 109 650 000 109 650 000
-Mark 20 800 000 20 800 000
130 450 000 130 450 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -4 986 000 -3 889 500
-Arets avskrivning enligt plan -1 096 500 -1 096 500
-6 082 500 -4 986 000
Redovisat varde vid arets slut 124 367 500 125 464 000
Taxeringsviérde
Byggnader 52 000 000 52 000 000
Mark 20 200 000 20 200 000
72 200 000 72 200 000
Bostader 72 200 000 72 200 000
Lokaler - -
72 200 000 72 200 000
Not 8 Inventarier, maskiner och installationer
2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 37 250 37 250
37 250 37 250
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets boérjan -29 802 -22 350
-Arets avskrivning enligt plan -7 448 -7 452
-37 250 -29 802
Redovisat vérde vid arets slut - 7 448

Vv
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Not 9 Kassa och bank

2018-12-31 2017-12-31
Sparkonto 11 090 4 456
Sparkonto 218 449 -
Avrakningskonto Fastighetsagarna 1217 078 1 006 688
Summa 1446 617 1011144
Not 10 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Konvertering/ Skuldbelopp Amortering/ Skuldbelopp
Lanegivare Slutbetalning  Rénta 2018-12-31 Uppléning 2017-12-31
Nordea hypotek 2019-01-23  0,51% 11 881 666 -160 000 12 041 666
Nordea hypotek 2024-11-13  2,60% 13 981 666 13 981 666
Swedbank Hypotek 2023-01-25  2,11% 13 321 668 -240 000 13 561 668
39 185 000 -400 000 39 585 000
Kortfristig del av langfristig skuld -280 000 -400 000
38 905 000 39185 000

Finansiella instrument

Foreningen har tecknat ramavtal med Nordea Markets om féljande réntederivat:

Swap T.0o.m.
Ranteswap 2018-09-17
1043702/1318786

Summa

Belopp 2018-12-31

Fast réanta

3,42%

Belopp 2017-12-31

13 981 668

En ranteswap &r ett fristdende finansiellt instrument éom skall beskattas pa aterbetald ranta.

Ovriga noter

Not 11 Stillda sdkerheter

2018-12-31 2017-12-31
Panter och ddrmed jémférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 41 945 000 41 945 000
Summa stéllda sékerheter 41 945 000 41 945 000

}
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Not 12 Eventualférpliktelser
2018-12-31 2017-12-31

Ovriga eventualférpliktelser Inga Inga
Summa eventualférpliktelser - -

Not 13 Visentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Se férvaltningsberattelse

),——
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Underskrifter

Stockholm 2019/% - >

Ann-Kristin Gunners Andreas Lindell /

Linn Hultman

Idha Kjellberg

Vilefede .

Nadja Hakobyan

Andersson

Var revisionsberattelse har ldmnats den 2019-05-¢ &~




Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Geringsladan, org.nr 769618-7520

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for i
Bostadsrattsforeningen Geringsladan fér rdkenskapsaret
2018-01-01 -2018-12-31.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stélining
per den 31 december 2018 och av dess finansiella resultat for
aret enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r
férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultat-
rdkningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll
som den bedémer &r nédvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som
kan paverka férmagan att fortsdtta verksamheten och att
anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att &rs-
redovisningen som helhet inte innehaller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberéttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sidkerhet &r en hog grad av sdkerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i drsredovisningen.

' o

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddémer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgdrder bland annat utifr&n dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamals-
enliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre &n fér en vasentlig felaktighet som
beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

e skaffar vioss en forstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse f6r var revision for att ut-
forma granskningsatgarder som &r lIdmpliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvdnder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns ndgon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en véasentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéttelsen fdsta uppmarksamheten pd
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

e utvarderar viden 6vergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen &terger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett sitt som
ger en rdttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Bostadsrattsféreningen
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samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrinet for rékenskapsar.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamélsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for foérslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar,
bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomis
situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad
s att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pad ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om
styrelsen i ndgot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, dar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgadngspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pd sddana atgarder, omraden och férhdllanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.
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