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Styrelsen for Brf Geringsladan fir hirmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2019.
Forvaltningsberittelse

Allmiint om verksamheten
Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ckonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplita bostadsligenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2008-04-30. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2009-10-30 och nuvarande stadgar registrerades 2017-10-24 hos Bolagsverket.

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen dger fastigheten Geringslidan 1 i Stockholms kommun omfattande adresserna Majrovigen 1,
3 och 5 samt Lingviigen 122. Bostadsrittsforeningen Getingslidan byggdes 4r 2009. Marken innchas
med Aganderiitt. Féreningen har sitt séte i Stockholms kommun.

| nedanstiende tabell specificeras innehavet:

Antal Benimning Total yta (kvm) Bostadsréttsyta (kvm)
49 ligenheter, bostadsriitt 4035 3872

P4 foreningens fastighet finns 35 parkeringsplatser, 18 carportplatser och 17 markplatser varav samtliga
hyrs ut till medleramar,

Fastigheten 4r fullvirdesforsikrad hos Linsforsikringar. I forsikrngen ingdr momenten styrelseansvar
samt forsikring mot ohyra. Férsakringen inkluderar inte bostadsréttstillagg.

Ordinarie foreningsstimma dgde rum 2019-05-27. P4 stimman deltog medlemmar frén 22 lagenheter,
dessutom representerades viterligare 3 ligenheter med fullmakt. Totalt fanns alltsd representanter for 25

av foreningens 49 lagenheter pd plats.

Styrelsen har sedan stimman 2019 utgjorts av:

Idha Kjellberg Ledamot (Ordférande, fastighet inviindigt)
Andreas Lindell Ledamot (Sckreterare, hemsida)

Jonas Andersson Ledamot (Fastighet, praktiska gromal)
Anki Gunners Ledamot (Ekonomiansvarig)

Tomas Lindgren Ledamot (Fastighet ute)

Foljande personer var en del av styrelsen under en del av 2019:

Nadja Hakobvan Avgick i samband med ordinarie stimma 2019.
Linn Hultman Avgick i samband med ordinarie stimma 2019.
Anders Gibson Invald ordinare stimma 2019, men valde av personliga skl att [dmna styrelsen

efter sommaren 2019

Fireningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamdter tvi i foreningen. Detta innebér
att alla avtal som tecknas av féreningen méste skrivas under av st tva i styrelsen.

Styrelsen har under verksamhetséret haft 19 protokoliférda sammantriiden, varav 13 styrelsemdten, 5
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Gvriga moten (dd bara en eller ett fatal i styrelsen deltagit) samt 1 stimma,
Revisor har vart Daniel Yousif, BoRevision AB

Valberedningen har utgjorts av Lili Briese (sammankallande) och Stefan Olsson,

Genomforda storre underhills- och investeringsitgiirder dver dren

Ar Atgérd

2013 Slipning och lackning av samtliga entréer utvindigt.

2014 Malning av entreplan i samthga trapphus.

2014 Omdragning av VV och VVC, genomfSrt som garantidirende av byggherren da
ursprunglig 16sning infe var korrekt utford.

2015 Byte av styrskofoder i samtliga hissar.

2015 Byte av korgddrrmotor pd Majrovégen 1 och Lingviagen 122.

2016 Rengérning och injustering av ventilationssystem samt byte av koksflakisfilter.

2016 Obligatorisk Ventilationskontroll (OVK) genomfor och godkand, nésta blir 2022,

2016 Spolning av samtliga avloppsstick, horisontella och vertikala.

2016 Investering i brandskydd: brandsldckare, utrymningsskyltar och brandvarnare
fill allménna utrymmen samt kompletterande brandtdtningar genomfdrda.

2017 Ommaélning av cykelskjul

2017 Drinering av entréer och tiining av {onster i entréer.

2018 Ommélining av carport

2018 Byte av brandvarare i samthiga ldgenheter

Planerade storre underhilis- och investeringsdtgirder i ndrtid

Ar Atg

2020 Underhall av tripartier utvindigt pa entréer,
2020 Installation av ECO-saver kontstantventiler for vattenbesparing
2020 Atgirder for forbittrat brandskydd

Visentliga hiindelser under rikenskapsiret
Tack vare aktivt arbete med att hela tiden sinka kostnaderna samt forfall av en ranteswap 1 september
2018 beslot styrelsen att sanka avgifterna med 6 % 2019-04-01.

Stamman beslét att hdja arvodena till styrelseledamdterna till 1700 kr/méte (+200kr) for ordforande samt
1400 kr/méte (+200 ki) {or 6vriga ledamdter.

Under 2019 genomfirdes inga stiddagar utan i stéllet anlitades en extern fastighetsskétare for att, moten
ersittning, genom{Gra mindre uppdrag,

Féreningen hade 10-arsjubileum under 2019, Det firades med en stor gardsfest i augusti. Det var stor
uppslutning och en mycket uppskattad aktivitet for de boende.

Styrelsen arbetar stindigt med att h3lla nere kostnaderna f8r externt képta tjanster. Under 2019 har fyra
leverantorer bytts ut. Det dr leverantdrerna for ekonomisk forvaltning, verksamhetsrevision,
hissunderhall och stidning.

Avtalet med Fastighetsigama for ekonomisk forvaltning sades upp 2018. Efter upphandling har Effektiv
Forvaltning fatt fortroendet att f3 leverera ekonomiska tjdnster till foreningen. Besparingen kommer att
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bli 40 000 Kr per ér.

Avtalet med Emst & Young har sagts upp och i stillet har avtal signerats med BoRevision efter beslut av
drsstaémman 2019. Besparingen kommer att bli ca 5 000 Kr per 4r. | avtalet ingdr inte bara revision av
verksamheten utan dven juridisk ridgivning.

Avtalet med Schindler for hissunderhdll har sagts upp efier upphandling har Cityhiss kontrakterats.
Cityhiss tog éver fSrvaltningen 2019-02-01. Forvintad besparing uppgér till ca 22 000 kr &r 1 och
dérefter 24 000 kr.

Pga bristande resultat har stidfirman DaCore ersatts med Evident Clean under 2019. Kostnaden var i
stort sett oftrindrad men tjdnsten var vil genomford i jimforelse med DaCore.

I januari 2020 forfaller ett [dn 11 761 666 kr. P4 grund av det gjordes, under fjirde kvartalet 2019, en
upphandling av forlingning lanet. Efter upphandling beslutade styrelsen att forlinga lanet genom
Handelsbanken da deras offert beddmdes mest fordelaktig.

Medlemsinformation
Totalt har det skett 3 stycken dverlatelser av ldgenheter.

Vid rets borjan var antalet medlemmar 76 st. Under fret har 6 stycken tillkommit samt 5 stycken avgatt.
Vid drets slut var ddrmed antalet medlemmar 77 st.

Forvaltning
Féreningen har lopande avtal med foljande leverantorer:

- Den ckonomiska forvaltningen har under dret skotts av Effektiv Forvaltning AB.

Den tekniska forvaltningen har under aret skétts av Lars Lundstrdm Service AB

Fran och med 2019 har Evident Clean skt stadning.

Wahlings Installationsservice AB har anlitats f5r att skota om foreningens undercentral, alltsd virme-
och ventillationssystemet,

Féreningen har ett 16pande avropsavial med EMJ Service for snérdjning av taken om behov uppstér.
Cityhiss AB underhdller och utfor service pa foreningens hissar.

- KIWA Inspecta skiter de drliga inspektionerna av foreningens hissar.

BoRevision AB fick av drsstimman 2019 fortsatt firtroende att skdta revisionen av foreningen.

De boende i féreningen har sjalva hjilpts At att skéta tridgardsskotseln

Styrelsen har lépande under éret besiktigat foreningens fastighet. Avtal har setts dver, for att foreningen
ska ha sa fordelaktiga och effektiva avtal som majligt.

Ekonomi

Arsavgifterna och framtida underhall

Arsavgifterna dr beriiknade for att ticka utgifter for féreningens Idpande verksamhet. Dessa omfattar
bland annat rinta, amortering, skatter och driftskostnader. Avgifterna avviigs i forsta hand utifrin ett
kassafladesperspektiv (hur mycket pengar som kommer in jémfort med hur mycket pengar som betalas ut
i 4) och ett underhdllsperspektiv.

Nir det i en framtid dr dags att utfora storre underhall pa fastigheten kommer foreningen att ha amorterat
av pa det ursprungliga linet, vilket skapar utrymme att finansiera nédvandigt storre underhdil genom
upptagande av nya lan. For lopande underhdll anvéinds det rliga kassaflddet i forsta hand.
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Avskrivningar
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Féreningen tillimpar sedan 2014 en linjdr avskrivningsmodell (istallet for som tidigare en progressiv

avskrivningsmodell), diir vi kommer att skriva av 1% av fastighetens viirde per &r under 100 4r.

Detta fir till {61jd att foreningen frin och med 2014 redovisar ett bokféringsméssigt underskott i véra
arsredovisningar. Detta har dock ingenting med foreningens kassaflode, elier uttag av drsavgifter, att

gora,

Viktigt ait notera r att vi har en god ekonomi dir det i praktiken inte paverkar vir forenings situation nir
det giller likviditeten, det vill sdga tillgingen pa pengar eller foreningens mojlighet att betala

riknmgarna.

Flerdrséversikt (Tkr) 2019
Nettoomsitining (tkr) 3401
Resultat efter finansiella poster

(tkr) 164
Soliditet (%6)* 68,6
Arsavgift / m2 bostadsrittsyta (kr) 820
L&n/ m2 bostadsrittsyta (kr) 10 627

2018
3557

-233
68.3
859

10 048

2017
3 555

-164
68.2
859
10120

*y Soliditet berdknas enligt formeln Eget kapital / Totala tillgdngar

Forindring av eget kapital

Medlems- Fond for ytire
insatser underhili
Belopp vid drets ingng 38 605 000 576 364
Resultatdisposition enligt
[oreningsstimma:
Forindring av fond for
yttre underhéll 198 942

Arets resultat
Belopp vid arets uiging 88 605 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust

775 506

Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad fGrlust
grets vinst

behandlas sa att
reservering fond {6r yttre underhall
i ny riknming éverfores

Balanserat

resulisf

<2918 402
-232 969
-198 942

-3 350 313

-3 350313
163 927
-3 186 386

198 942
-3 385328
-3 186 186

2016
3343

-1197
679
803
10 223

Arets

resuliat
-232 969
232 969

163 927
163 927

2015
3321

-807
68.2

803
10327

Totalt

86 030 193
0

0

163 927
86 194 120

Féreningens resultat och stilllning i $vrigt framgdr av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Framtidsfragor
Frigan kring avlopp har hanterats under dret men har inte slutférts dnnu. Den dr dirmed fortfarande
aktuell 2020. Till var hjdlp har vi Avloppsteknik och en advokat som &r vil insatt i mnet.

Under ret har 478 285 kr betalats for el och uppviirmning. Detta omrade har varit med pa agendan pa
styrelsemdten 2019 och kommer dven var det under 2020. Hir finns det mycket att spara med aliernativa
16sningar. Stimmobeslut gavs for att starta upp en utredning kring anviindning av solceller. En extra
stimma kommer att kommer att utlysas for att eventuellt fatta beslut om inférande av solceller.

Det pé stimman 2016 beslutade inférandet av sopsortering vid féreningens sopstation togs upp for ny
diskussion pd stimman 2019 dé yuerligare information tillkommit i drendet. Stdmman 2019 beslutade att
inte ga vidare med ytterligare utbyggnad av foreningens sopstation.

Flera medlemmar har efterfrigat ndgon form av insynsskydd vid grillplatsen mot Lingvigen. Stimman
beslutade att ge styrelsen, 1 samrid med de boende som vill bara med i en staketgrupp, i uppdrag att £6r
ett belopp av upp till 300.000 kronor investera i ett bittire insynsskydd kring grillgrismattan samt ett
bittre skalskydd lings med de markparkerade bilarna.

Visentliga hiindelser efter verksamhetsérets shat

Bindningstiden pé ett av foreningens tre 1an 16pte ut 2020-01-28. Detta lan var d pa

11 761 666 kronor. Detta 1an fades 6ver till Handelsbanken till en bindningstid pa 8 ir och en rénta pé
1,16%.

Styrelsen beslot pd motet 2019-12-12 att sdnka drsavgifterna med 8 % frén och med 1 april 2020. 1 april
2019 sinktes de med 6%, Detta dr méjligt tack vare idogt arbete med att sinka kostnader i kombination
med forfallen rinteswap i september 2018, Budgeten 2020 innchaller en amorteringstkning med 40.000
till totalt 440,000 pa heldr, Kassaflodeseffekten av budgeten dr positiv, +250.000 kr trots sinkning av

avgitterna. \piw
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Resultatrikning
Rirelseintikter, agerforindringar m. m,

Nettoomsitining
Ovriga rérelseintikter

Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rérelsekostnader

Drifiskostnader

Ovriga extema kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstiligngar
Summa rérelsekastnader

Rorelseresuitat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och hiknande resultatposter
Summa finansielia poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

W

2019-01-01
-2019-12-31

3 400 307
0
3 400 307

-1237 764
-28 661
-130: 892
-1 096 500
-2 493 817
306 490

0

=742 563
-742 563
163 927

163 927

6 (13)

2018-01-01
-2018-12-31

3556271
338
3 556 609

-1 413944
-29 287
~130 894
-1 103 948
-2 678 073
878 536

49

-1 111 554
-1 111 545
-232 969

~232 969
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anidggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstiligingar

Summa anldggningstillgingar
Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstiligdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

~2

2019-12-31

123 271 000
0
123 271 600

123 271 040

24 626

25
61 983
86 634

2292335
2292 335
2378 969

125 649 969

7(13)

2018-12-31

124 367 500
0
124 367 500

124 367 500

18
32224
56 425
88 667

1446617
1 446 617
I 535284

125 902 784

e
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Balansrﬁkning Not 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 88 605 000 88 605 000
Foud 61 yitre underhdll 775 506 376 564
Summa bundet eget kapital 89 386 506 89 181 564
Frirt eget kapital

Balanserat resultat -3 350313 -2 918 402
Arets resultat 163 927 -232 969
Summa fritt eget kapital -3 186 386 -3151371
Summa eget kapital 86194 120 86 030 193
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 38 385 000 38 905 000
Summa langfristiga skulder 38 385000 38 905 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder til] kreditinstitut 440 000 280 000
Leverantdrsskulder 29 081 98 665
Skatteskulder 66 444 64925
Ovriga skulder 61174 31 894
Upplupna kostnader och firutbetalda intdkter 474 150 492 107
Summa kortfristiga skulder 1070 849 967 591
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 125 649 969 125902 784

YX0
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittat i enlighet med irsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokforingsndmndens allménna rid om arsredovisningen i mindre foretag (K2)

Om inte annat framgdar av virderingsprincipema ofdrindrade i jimibrelse med foregdende ar.

Redovisning av intikter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper ph
rikenskapsaret redovisas som intikt.

Skatt
Bostadsrittsforeningens ranteintikter som ér hiinforliga till fastigheten dr skattefria. Om det Hrekommer
verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 22 procent,

Anliiggningstillgdngar

Materiella ankiggningstillgingar viirderas till anskaffiingsviirde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyifjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tillimpas (forgdende &r inom parentes)

Anldggningstillodngar Y per dr (%% fGreg dr}
Byggnad 1% {1%)
Maskiner 20% (20%)

Bokférda maskiner dr fullt avskrivna.

Ovriga tillgingar och skulder

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvirde om inte annat anges. Fodringar har, efter
individuell beddmning, tagits upp till de belopp varmed de beriiknas inflyta. Likvida placeringar virderas
till det ligsta av anskaffningsvirdet och det verklipa virdet. Lin med en bindningstid pa ett ar cller
mindre tas 1 drsredovisningen upp som lingfristiga skulder.

Fond for yttre underhill

Avsittning till och uttag ur fonden gors i enlighet med fireningens stadgar. Avsittning enligt plan och
1anspriktagande for genomforda dtgarder sker genom Gverforing metlan frite och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrikningen inom 4rets resultat.

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allmanna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag. \03«,‘!
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter

Hyror

Overlatelse- och pantsittningsavgifter
Ovriga hyresintikter

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Ovrigt

Not 4 Drift- och fastighetskostnader

Fastighetsskitsel

Stidning

Tilsyn, besiktning, kontroller
Tradgardsskotsel

Snbrjning

Reperationer

El

Uppvirmaing

Vatten

Sophimtning
Forsdkringspremie
Fastighetsavgift bostider
Fastighetsavgift bostdder korrigering
Ovriga fastighetskostnader
Kabel-tv / Bredband / 1T
Forvaltningsarvode ekonomi
Ekonomisk forvaltning utdver avtal
Panter och dverlatelser
Juridiska dtgirder

Ovriga externa gjinster
Byggnad

2019

3177618
219257
2789
642

3 400 366

2019

<

2019

125429
43 743
38 847

200
37457
19 346
75323

402 962
84 009
52 686
64 905
33712

0
22 895

155 826

40 000
1856

0

0

38 570

0
1237766

10 (13)

2018

3327480
221 430
7264

97
3556271

2018

338
338

2018

55316
56 228
37258
2150
59643
193 434
66 085
401 369
73704
78 025
50 959
32732
-49

26 882
156 857
00 532
2463
6143
11875
10 532
1 506
1413 944

0
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Porto / Telefon
Konsuharvode
Revisionarvode

Not 6 Personalkostnader och arveden

Styrelscarvode
Sociala kostnader

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden byggnad
Ingiende anskaffningsvirde mark
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumuierade avskrivningar
Utgdende redovisat virde
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvirden mark

Taxeringsvirde Bostider
Taxeringsvirde Lokaler

Not 8 Inventarier, verktyg och instalationer
Ingiende anskaffningsviirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat varde

2019

1 800
1236
25625
28 661

2019

99 600
31292
130 §92

2019-12-31

109 650 000
20 806 0060
136 450 000

-6 082 500
-1 096 500
=7 17% 060

123 271 000
57 000 000
26 0060 000
83 600 009
83 000 000

0
83 0060 000

2619-12-31

37 250
37250

-37 250
0
-37 250

0

11(13)

2018

224
3438
25625
29 287

2018

99 600
31294
130 894

2018-12-31

109 650 0030
20 800 600
130 450 000

-4 986 000
-1 096 500
-6 082 500

124 367 500

52 000 600
20 200 000
72 200 000

72 200 000
0
72 200 0G0

2018-12-31

37250
37 256

-29 802
-7 448
.37 250

0
Yy
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Not 9 Kassa och bank

Nordea

Avrikningskonto tidigare forvaltare
Klientmedelskonto tidigare forvaltare
TranSaktionskonto Swedbank

Not 10 Skulder till kreditinstitut, 1inga

Riinta
Langivare
Nordea Hypotek 2,600%
Nordea Hypotek (Lost under aret)
Swedbank Hypotek 2,110%
Swedbank Hypotek 0,855%

Kortfristig del av langfristig skuld

Not 11 Stillda sikerheter

Panter och dérmed jimforliga sdkerheter som har stillts for egna skulder och avsiitiningar.

Fastighetsinteckningar

2019-12-3%

49 890

0

0

2242 445
2292 335

Konvertering/ Skuldbelopp

Slutbetalning 2019-12-31
2024-11-13 [3 981 666
2019-01-23 0
2023-01-25 13 081 668
2020-01-28 [1 761 666

38 825 000
440 000

2019-12-31

41 945 000
41 945 000

Not 12 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Se fHrvaltningsberittelse
Y
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2018-12-31

11 090
218 449
1217078
0

1446 617

Skuldbelopp
2018-12-31
3 981 666
11 881 666
13 321 668

39 185 000

-280 000

2018-12-31

41 945 000
41 945 001
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UNDERSKRIFTER

Gubbiingen den 15 mars 2020
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsréttsforeningen Geringsladan, org.or. 769618-7520

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Geringsladan for rakenskapséret 2019,

Enligt min uppfattning har rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningsiagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansielta stélining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat fir aret enligt
Arsredovisningslagen. Farvaltningsberattelsen &r férenlig med
Arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstamman faststéller resultatrékningen
och balansrékningen.

Ovriga upplysningar

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
{ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &r oberoende i férhallande tifl foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsentiga som grund fr mina uttalanden.

Arsredovisningen fér &r 2018 reviderades av annan revisor som i revisionsberéttelsen daterad 2019-05-04 uttalade sig enligt

standardutformningen om denna &rsredovisning.

Utan att det paverkar mina uttalanden ovan vill jag fésta uppmérksamheten pa att jag inte &r vald med namn pa foreningsstamman 2019, utan
stamman beslutade att ge BoRevision | Sverige AB i i uppdrag aft skita foreningens revision.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar mina uttalanden ovan vill jag fasta uppmarksamhet p4 klassificeringen av fireningens skulder till kreditinstitut i
&rsredovisningen. Féreningen har 1an som klassificeras som iangfristiga men férfaller inom ett ar fran balansdagen och som darmed ar

kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rativisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ar
nodvandig fér att upprétta en arsredovisning som inte innehéller négra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag.

Revisorns ansvar

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedamningen av fareningens formaga at fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar s& &r tilampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att forisétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift, Antagandet om forisatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Mina m&l &r att uppné en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhef inte innehé&ller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hig grad
av sakerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller

tilsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska besiut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.
Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionefit omadme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

« identifierar och bedtmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningséatgarder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r
tillr4ckliga ach dndamalsenliga fir att utgbra en grund fér mina
uttalanden. Risken fér att inte upptécka en vésentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter &r hdgre 8n for en vésentiig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelémnanden,
fefaktig information eller &sidosattande av intern kontroll,

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av fireningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r [mpliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen,

s utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprétiandet av
Arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida def finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sédana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
firméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en visentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten p& upplysningarna
i &rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn elier,
om s&dana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet fér revisionsberatielsen, Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora aft en forening
inte 1angre kan fortsétta verksamheten.

«  utvarderar jag den overgripande presentationen, strukturen och
innehallet | &rsredovisningen, daribland upplysningama, och om
arsredovisningen &terger de underfiggande transakiionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.
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Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samé tidpunkten fér den, Jag maste ocksa
informera om betydelsefulia iakttagelser under revisionen, déribiand de eventuella betydande brister i den interna kontrolten som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utver min revision av rsredovisningen har jag dven utfort en revision  Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styreisens forvaltning for Bostadsraftsforeningen Geringsladan fr enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar. Jag &r
rékenskapsaret 2019 samt av férslaget fll dispositioner betraffande oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
féreningens vinst eller firlust, och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att foreningsstémman behandiar resultatet enligt Jag anser ait de revisionsbevis jag har inhamtat r till-ackliga och
frsiaget i frvaltningsberatielsen och beviljar styrelsens ledaméter andamalsenliga som grund fr mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar

. o L Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaliningen av
Det &r styrelsen som har ansvaret fir forslaget till dispositioner féreningens angel4genheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag fill utdelning fortlapande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar féreningens organisation ar utformad s4 att bokfgringen,
férsvarlig med hansyn til de krav som féreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, Bwrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt

konsolideringsbehov, likviditet och stalining i Gvrigt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhémta revisionsbevis fér att med en rimlig

grad av sakerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

¢  panagot annal sitt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillsmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

« foretagit ndgon dlgard eller gjort sig skyldig till néigon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

Mitt mél betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av fareningens vinst eller friust, och dérmed mitt uttalande om defta, &r aft med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsréttsiagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for ait en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgérder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forsiag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander jag professionellf omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av férvaliningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskapena, Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sédana &tgérder, omraden och forhallanden som &r véasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gdr igenom och provar fattade bestut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underiag for mitt uttalande
om styreisens forslag till dispositioner betraffande freningens vinst eller friust har jag granskat om forslaget &r forenligt med bostadsraitstagen.
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