Arsredovisning 2021

Brf Geringsladan

Org nr 769618-7520

+

www.fastum.se | Tel: 90 220



Ordlista

Anléggningstillgangar Tillgangar som ar
avsedda att stadigvarande anvéndas i féren-
ingen.

Avskrivning Nar en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsférs direkt utan pe-
riodiseras, dvs fordelas pa sa manga ar som
ar den berédknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning En sammanstallning 6ver
féreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Forvaltningsberéattelse Del i arsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd for utgif-
ter for reparationer i en bostadsréattslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
forsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott Da féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan goras for
att t.ex. betala av pa foreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvandas foér
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Foreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som férfaller
till betalning efter mer &n ett ar.

Omsittningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda for omséattning eller forbrukning.

Resultatrékning En sammanstallning pa
féreningens intakter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond f6r framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gor
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stdmman. Kallas dven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intdkter Intékter som tillhor
rékenskapsaret men dar faktura dnnu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsratt skapas
férsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsratt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens képare da
bostadsratten kops for forsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsriattsagare
betalar till féreningen for att tacka férening-
ens kostnader.

Arsstdmma Foreningens hégsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Brf Geringsladan, med séte i Stockholm, far hdrmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret
2021. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs dkta
bostadsrittsforening. Foreningens &ndamal 4r att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att
i foreningens fastighet uppléta bostadslidgenheter med nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2008-04-30. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2009-10-30 och nuvarande stadgar registrerades 2021-06-26 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt séte i
Stockholms kommun.

Foreningens fastighet
Foreningen édger fastigheten Geringsladan 1 i Stockholms kommun, omfattande adresserna Majrovégen

1, 3 och 5 samt Lingvédgen 122 med byggnadsar 2008-2009. Marken innehas med dganderétt. Total
boarea uppgar till 4 035 kvm.

Ligenhetsfordelning:

2 st 2 rum och kok
30 st 3 rum och kok
17 st 4 rum och kok
49 st

Pa foreningens fastighet finns 35 parkeringsplatser for bilar, 18 carportplatser och 17 markplatser. Av
dessa ér totalt 13 stycken utrustade med laddstolpe for elbil. Dessutom finns tvé stycken platser for
MC/moped. Samtliga hyrs ut till medlemmar.

Fastighetsforsékring
Fastigheten ar fullvardesforsdkrad hos Lénsforsékringar. I forsdkringen ingar momenten styrelseansvar
samt forsdkring mot ohyra. Forsikringen inkluderar inte bostadsréttstilligg.

Fastighetsavgift
Foreningen betalar sedan &r 2020 full fastighetsavgift vilket for &r 2021 innebér 1 459 kr per lagenhet.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet ar 83 000 000 kr, varav byggnadsvardet ar 57 000 000 kr och markvardet 26 000 000
kr.

Avsittning till yttre fond
Avsiittning till yttre fond ska ske i enlighet med underhallsplan enligt foreningens stadgar. Arets

avsittning dr 171 844 kr.
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Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut och lanevillkor framgér av not 13.

Ordinarie foreningsstimma dgde rum 2021-05-26. P4 stimman deltog medlemmar fran 16 lagenheter,
dessutom representerades ytterligare 3 lagenheter med fullmakt. Totalt fanns alltsé representanter for 19
av foreningens 49 lagenheter pa plats.

Styrelse

Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2021-05-26 utgjorts av foljande ledaméter:
Idha Kjellberg Ordforande, fastighet invindigt

Andreas Lindell Sekreterare, hemsida

Andreas Thelander Medlems- och parkeringsfragor

Anne-Marie Wennstrom  Ekonomiansvarig

Mattias Soderstrom Fastighet, praktiska géromaél

Tomas Lindgren Fastighet ute

Sebastian Palmér Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i férening.
Detta innebdr att alla avtal som tecknas av foreningen méste skrivas under av minst tva i styrelsen.

Styrelsen har under verksamhetséret haft 28 protokollférda sammantréden, varav 13 styrelsemdten, 1
stimma med tillhérande konstituerande styrelseméte samt 13 dvriga mdten (da bara en eller ett fatal i
styrelsen deltagit).

Revisor har varit Jorgen Gotehed, BoRevision.

Valberedningen har utgjorts av Sebastian Palmér och Jenny Engstrom.

Genomforda underhalls- och investeringsatgdrder over aren

Ar Atgird

2018 Ommalning av carport

2018 Byte av brandvarnare i samtliga lagenheter

2020 Installation av ECO-saver konstantventiler for vattenbesparing
2020 Underhall av trapartier utvandigt pa entréer.

2020 Installation av LED-belysning i samtliga hissar.

2020 Installation av nedféllbara stolar i alla portar

2021 Installation av fullstdndigt skalskydd runt hela fastigheten
2021 Spolning av horisontella avloppsledningar.

2021 Bytt trireglar pa carport

2021 Installation av 13 stycken laddstolpar for elbilar.

Planerade storre underhdlls- och investeringsatgéarder i nartid

Ar Atgird

2022 Renovering sopstation

2022 Besiktning ventilationssystem (OVK)

2022 Rengoring och underhéll ventilationssystem

2022 Byta trireglar pé cykelforrad
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Visentliga hindelser under rikenskapsdret

Under 2021 genomfordes inga staddagar utan i stéllet anlitades en extern fastighetsskdtare for att, mot en
ersdttning, genomfora mindre uppdrag.

From 1:a januari 2021 skdts den ekonomiska forvaltningen av Fastum.
Framtidsfrdagor

Under aret har foreningen betalat 520 414 kr for el och uppvarmning, det 4r en av de storsta utgifterna
foreningen har och dérfor har fragan diskuterats I0pande under flera &r. Styrelsen har tittat pé olika
alternativa losningar till fjérrvirme och el for att kunna spara pengar, arsstimman 2020 gav styrelsen
mandat att starta en utredning kring anvindning av solceller. Detta arbete har dock inte pébdrjats &dnnu,
men &r en framtidsfréga for foreningen. Beslut kring eventuella investeringar kommer att fattas pa en
framtida stimma.

Styrelsen har diskuterat en upprustning av innergarden och kommer ta hjélp av en tridgardsgrupp
bestdende av boende i féreningen for att ta fram ett forslag pa vad som bor och kan goras.

Visentliga hindelser efter verksamhetsdrets slut

Kassaflodet for budgeten 2022 &r planerat till 56 000 kr.
Den 1 januari 2022 hojdes avgifterna med 2,5%.

Medlemsinformation
Totalt har det skett 5 stycken overlételser av 1dgenheter.

Vid arets borjan var antalet medlemmar 78 stycken. Under aret har 8 stycken flyttat in samt 9 stycken
flyttat ut. Vid arets slut var dérfor antalet medlemmar 77 st.

Forvaltning

Foreningen har 16pande avtal med foljande leverantorer:

*Den ekonomiska forvaltningen har under éret skotts av Fastum AB.

*Den tekniska forvaltningen har under éret skotts av Lars Lundstrom Service AB.

*Evident Clean har skott stddningen

*Wahlings Installationsservice AB har anlitats for att skota om féreningens undercentral, alltsé virme-
och ventilationssystemet.

*Foreningen har ett I16pande avropsavtal med EMJ Service for snordjning av taken om behov uppstar.
*Cityhiss AB underhéller och utfor service pa foreningens hissar.

*KIWA Inspecta skoter de arliga inspektionerna av féreningens hissar.

*BoRevision AB har skott revisionen av féreningen.

*Tradgardsskotseln har skotts av Lars Lundstrom Service AB.

*[T-tjanster (Bredband, TV samt telefoni) levereras av Telenor AB och ingar i de boendes &rsavgifter till
foreningen.

*Brandbesiktning utfors arligen av Dafo Brand AB.

Styrelsen har 10pande under aret besiktigat foreningens fastighet. Avtal har setts dver, for att foreningen
ska ha sé fordelaktiga och effektiva avtal som mojligt.
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Ekonomi

Arsavgifterna och framtida underhall

Arsavgifterna #r beriiknade for att ticka utgifter for foreningens l1opande verksamhet. Dessa omfattar
bland annat rénta, amortering, skatter och driftskostnader. Avgifterna avvigs i forsta hand utifrén ett
kassaflodesperspektiv (hur mycket pengar som kommer in jamfort med hur mycket pengar som betalas
ut i ar) och ett underhéllsperspektiv.

Nir det i en framtid &r dags att utfora storre underhéll pa fastigheten kommer foreningen att ha amorterat
av pa det ursprungliga lanet, vilket skapar utrymme att finansiera nddvéndigt storre underhdll genom
upptagande av nya l&n. For 16pande underhall anvénds det &rliga kassaflodet i forsta hand.

Avskrivningar:
Foreningen tillimpar sedan 2014 en linjédr avskrivningsmodell (istdllet for som tidigare en progressiv
avskrivningsmodell), dér vi kommer att skriva av 1% av fastighetens varde per &r under 100 ar.

Detta far till foljd att foreningen frén och med 2014 redovisar ett bokféringsméssigt underskott i vara
arsredovisningar. Detta har dock ingenting med foreningens kassaflode som é&r positivt, eller uttag av
arsavgifter, att gora.

Viktigt att notera dr att vi har en god ekonomi dér det i praktiken inte paverkar vér forenings situation nér
det giller likviditeten, det vill sdga tillgingen pa pengar eller foreningens mojlighet att betala
rakningarna.

Flerarsoversikt (tkr) (Tkr) 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 3104 3170 3401 3557
Resultat efter finansiella poster -945 -750 0 0
Soliditet (%) 68,6 68,7 68,6 68,3
Arsavgift/m2 bostadsrittsyta (kr) 713 729 820 859
Lan/m2 bostadsrattsyta (kr) 9 406 9515 10 027 10 048

Foréndring nyckeltalsberdkning
Nyckeltalen t.o.m ar 2019 har utgatt fran en bostadsrittsyta pa 3 872 kvm.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arets resultat exkl avskrivningar
Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Fastighetslan/kvm
Foreningens totala fastighetslan dividerat med bostadsrittsarean.

Arsavgifter/kvm
Foreningens totala &rsavgifter dividerat med bostadsrittsarean.
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Forindring av eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid arets
ingdng
Disposition av
foregaende
ars resultat:

88 605 000

Arets resultat
Belopp vid arets

utging 88 605 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Fond for
yttre

underhall

974 448

198 942

1173 390

Balanserat

resultat

-3 385329

-949 120

-4 334 449

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att
till fond f6r yttre underhall avsittes

ianspréktas fran fond for yttre underhall

i ny rdkning dverfores

Arets Totalt

resultat

-750 178 85 443 941

750 178 0
-945 413 -945 413

-945 413 84 498 528

4334 449
-945 413
-5 279 862

171 844
-425 930
-5025776
-5279 862

5(13)

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2021-01-01
-2021-12-31

3103 638
1950
3105 588

-1 711 564
-205 453
-201 466

-1 155573

-3274 056

-168 468

=776 945

-776 945

-945 413

-945 413

6 (13)

2020-01-01
-2020-12-31

3169 859
13 882
3183 741

-1 789 062
-135 788
-158 755

-1 096 500

-3 180 105

3636
-753 814
-753 814
-750 178

-750 178
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgingar
Summa anliggningstillgingar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2021-12-31

6,7,8,9 121 758 897
10 0
121 758 897

121 758 897

0

11 594 947
12 85799
680 746

780 675
780 675
1461 421

123 220 318

7(13)

2020-12-31

122 174 500
0
122 174 500

122 174 500

4 146
1021338
52482
1077 966

1372133
1372133
2450 099

124 624 599
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond f6r yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

13

13

14

2021-12-31

88 605 000
1173390
89 778 390

-4334 449

945 413
-5 279 862
84 498 528

37 515 000
37 515 000

440 000
0

72 755
141 512
94 156
458 367
1206 790

123 220 318

8 (13)

2020-12-31

88 605 000
974 448
89 579 448

-3 385328

=750 178
-4 135 506
85 443 942

37 955 000
37 955 000

440 000
600

188 120
103 733
74 195
419 009
1225 657

124 624 599
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
MC-parkering S5éar
Laddstolpar 7 ar
Grind och staket 15 ér

Not 2 Nettoomsiittning

2021 2020
Arsavgifter 2 877 532 2 940 065
P-plats och garage 222 555 221 481
Outhyrda garage och p-platser -1 997 0
Avgift andrahandsupplatelse 5548 0
Pantforskrivningsavgift 0 8313
3103 638 3169 859

Not 3 Driftskostnader
2021 2020
Fastighetsskotsel 147 930 167 749
Tradgardsskotsel 15 460 8 148
Trivselatgéarder 2 682 0
Stddkostnader 65 677 64 035
Snordjning/sandning 60 822 9075
Serviceavtal 2 856 0
Hisservice/besiktning 22 652 131717
Reparationer 15623 528 784
Hissreparationer 48 881 19 545
Planerat underhall 425930 0
Fastighetsel 85377 84 937
Uppvarmning 435037 400 472
Vatten och avlopp 91913 83 653
Avfallshantering 62 183 67 981
Forsékringskostnader 37 496 51999
Bredband 155 449 156 074
Forbrukningsinventarier 23 693 0
Forbrukningsmaterial 11903 14 893

1711 564 1789 062
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsavgift

Telefoni

Hemsida

Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Juridisk konsultation
Medlems-/foreningsavgifter
Ovriga poster

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvarden byggnad
Ingdende anskaffningsvarden mark
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat viarde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

2021
71 491
3543
1076
18 000
91250
2738
8125
5034
4196
205453

2021
153 300
48 166
201 466

2021-12-31
109 650 000
20 800 000
130 450 000

-8 275 500
-1 096 500
-9372 000

121 078 000

57 000 000

26 000 000
83 000 000

10 (13)

2020
70 021
1782
0
5250
40 000
6311
0
5184
7 240
135788

2020
120 800
37955
158 755

2020-12-31
109 650 000
20 800 000
130 450 000

-7 179 000
-1 096 500
-8 275 500

122 174 500

57 000 000

26 000 000
83 000 000
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Not 7 Markanliggning MC-parkering

Ingdende anskaffningsvirden
Inkdp
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 8 Markanliggning grindar och staket

Ingéende anskaffningsvirden
Inkdp
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Not 9 Markanliggning laddstolpar

Ingéende anskaffningsvirden
Inkdp
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

2021-12-31
0

10 000

10 000

-2 000
-2 000

8000

2021-12-31
0

619610
619 610

0
-41 307
-41 307

578 303

2021-12-31
0

110 360
110 360

-15766
-15766

94 594

11 (13)

2020-12-31
0

2020-12-31
0

2020-12-31
0
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Not 10 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 11 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrékningskonto forvaltare

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsdkring
Hiss serviceavtal
Bredband

Ekonomisk forvaltning

Not 13 Skulder till kreditinstitut

2021-12-31
37250
37250

-37 250
-37 250

2021-12-31
72 083

522 864
594 947

2021-12-31
29 573

1 205
38771

16 250
85799

Langivare

Stadshypotek 243162

Nordea hypotek 39788537154
Swedbank hypotek 2857166116
Kortfristig del av lan

(amortering)

Rantesats
%

1,16

2,60

2,11

Datum for
rinteindring
2028-01-30
2024-11-13
2023-01-25

Léanebelopp
2021-12-31

11 371 666
13 981 666
12 601 668

-440 000
37 515 000

12 (13)

2020-12-31

37250
37250

-37 250
-37 250

2020-12-31

330

1021 008
1021 338

2020-12-31

13711
0
38771
0
52 482

Léanebelopp
2020-12-31

11 571 666
13 981 666
12 841 668

-440 000
37 955 000
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Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Réntekostnader

Revision

Fastighetsel

Fjarrvarme

Avfallskostnader

Vatten- och avlopp
Forutbetalda avgifter och hyror
Fastighetsskotsel

Ovrigt

Not 15 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckningar

UNDERSKRIFTER

Gubbingen 2022-

Idha Kjellberg
Ordforande

Andreas Thelander

Mattias S6derstrom

Min revisionsberittelse har lamnats 2022-

Jorgen Gotehed
Revisor
BoRevision

2021-12-31
84 674
22 000
12 562
63 666

8 069
15287
244 885
7224

0

458 367

2021-12-31
41 945 000
41 945 000

Andreas Lindell

Anne-Marie Wennstrom

Tomas Lindgren

13 (13)

2020-12-31
75390
25 000
11 969
51782
10 430
14179

220 008
9969
282
419 009

2020-12-31
41 945 000
41 945 000
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